Zasady umiestnenia novych pozemkov JPU Kunov

Projekt jednoduchych pozemkovych uprav v k.u. Kunov

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov (ZUNP)

Uvod:

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny spravny organ podla § 5
ods.4 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych uUpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolo€enstvach v zneni neskorsich
predpisov (dalej len zakon), v sulade s § 46 zakona €. 71/1967 o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov Rozhodnutim C.j.: OU-SE-PL0O/2018/000772-povolenie zo dfia 17.1.2018
povolil jednoduché pozemkové Upravy (dalej len ,JPU*) podla §8c zakona k nehnutelnostiam
v ¢asti katastralneho Uzemia Kunov. Dévody JPU st uvedené v § 2 ods. 1 pism. b) zakona, t.j.
Ze doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uZivacich pomeroch v obvode jednoduchych
pozemkovych uprav.

Zasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) su spracované v sulade so zakonom.
Posledna novela zakona je upravena zakonom ¢. 153/2017 s ucinnostou od 1.9.2017. ZUNP
stanovuju pravidla, na zaklade ktorych budu navrhované a umiesthiované nové pozemky
v rozdelovacom plane vsulade so schvalenymi V8eobecnymi zasadami funkéného
usporiadania uzemia. Zohladiuju vaésinové zaujmy ucastnikov pozemkovych Uprav, stanovuju
podmienky a kritéria umiestnenia novych pozemkov tak, aby boli naplnené ciele pozemkovych
Uprav.

Navrh ZUNP sa prerokuje s ucastnikmi pozemkovych dprav a predlozi sa na
pripomienkovanie spravnemu organu. Vzhfadom na pocet vlastnikov v obvode projektu
pozemkovych uprav (mensi ako 10) nevzniklo zdruzenie UCastnikov pozemkovych Uprav.
Prerokovany navrh sa nasledne zverejni verejnou vyhlaskou a doruci znamym vlastnikom do
vlastnych ruk. ZUNP sa stavaju platné - schvalené, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené pozemkové upravy. Za suhlas
sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena. Zasady su
zavazné pre vSetkych ucastnikov pozemkovych uprav, za predpokladu, Ze ich uplatnenie
nemari ucel a ciele projektu pozemkovych uprav.

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov
Zasady vyplyvajuce zo zakona podla §11:

1. Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vliastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny uUrad musi
zohladnit' ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 zakona
€. 330/1991 Zb.

2. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov
na inych pozemkoch (dalej len "novy pozemok").

3. Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom, pri€om sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami.

4. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty pévodnych pozemkov vratane
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10.

11

12.

13.

14.

15.

pozemkov alebo ich Easti potrebnych na spolo&né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po
odpocitani podielu pozemkov alebo ich &asti potrebnych na spolo¢né zariadenia
a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri
celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom
vlastnika.

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k pozemkom, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych uUprav do
400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie
Vv peniazoch sa vykona medzi ziadatefom o jednoduché pozemkové Upravy a vlastnikom
pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni
tohto suhlasu okresnému uradu nemozno suhlas odvolat.

Na ucel pozemkovych uprav rozhodnutim okresného uradu mozno zriadit' alebo zrusit
podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pofnohospodarsku
pddu alebo ostatni pddu vo vymere do 400 m? ktoré nemozno scelit s ostatnymi
pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch,
zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vliastnikov
a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel. Pozemok méze mat mensiu vymeru ako 400 m?, ak
ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo sa z celkovej vymery
vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku
alebo nie je mozné vytvorit vaési pozemok z dévodu €lenitosti terénu.

Ak ide o dévody pozemkovych Uprav uvedené v § 2 ods. 1 pism. b), h), j) a k) rozhodnu
o vlastnictve pozemkov tvoriacich spolo¢né zariadenie a opatrenie vlastnici, ktori na
tieto prispeli podla velkosti podielu.

. Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori

vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené pozemkové
upravy. Navrh zasad sa zverejni verejnou vyhlaskou a doruéi sa znamym vlastnikom do
vlastnych ruk. Za suhlas s navrhom zasad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda
namietku alebo namietka je neopodstatnena. Okresny urad oznami platnost zasad
a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci; platné zasady
doruci zdruzeniu ucastnikov.

Potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia zna$aju vSetci u€astnici okrem
vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov na
vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych uUprav (§12 ods.8
zakona).

Ten kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania JPU, neméze namietat
vysledky doterajSieho konania (§6 ods.4 zakona).

Dnom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu JPU alebo neskorsim
driom uvedenym v rozhodnuti zanikaju najomné vztahy k povodnym nehnutefnostiam
v obvode JPU (§14 ods. 8 zakona).

Ostatné ustanovenia zakona sa pouziju primerane.
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Specifické zasady:

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Obvod JPU Kunov nie je rozdeleny do viacerych blokov. Komasovat (scelovat) sa moze
vlastnictvo v ramci celého obvodu JPU Kunov.

Jednému vlastnikovi, pokial to bude mozné, bude vy&leneny jeden novy pozemok. Viac
novych pozemkov moéze byt vy€lenenych vlastnikovi s jeho suhlasom alebo na jeho
Ziadost, pokial ma dostato¢nd vymeru a bude dodrzana minimalna vymera pozemku
400 m? alebo pojde ordzne druhy pozemkov. Vlastnik, ktory nespifia podmienku
minimalnej vymery (400 m2), bude spravidla umiestneny ako spoluvlastnik.

Jednotlivé nové pozemky vlastnikov budi umiesthiované podla prilozenej grafickej
prilohy tak, aby boli pristupné z navrhovanej polnej cesty. Nové pozemky s druhom
pozemku zahrada budu pristupné z existujucich zahrad z intravilanu.

Kazdy vlastnik pokryje potrebu vymery na spoloCné zariadenia a opatrenia (SZO), t,j.
Cast' existujuceho SZO (liniovy interakény prvok) a novonavrhované SZO (pristupova
polna cesta), a prispeje 6 % zo svojej vymery pozemkov.

Vlastnici schvalenim ZUNP rozhodnd otom, Ze vlastnictvo existujuceho SZO
nadobudne Slovenska republika v sprave Okresného uUradu Trnava za nahradu
(pozemky mimo obvod projektu, na ktorych sa nachadza liniovy interakény prvok, vlastni
tiez Slovenska republika v sprave Okresného uradu Trnava). Za nadhradu sa povazuje
vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Vlastnictvo
nového SZ0O nadobudne do vlastnictva najvacsi prispievatel na SZO.

Navrh nového usporiadania pozemkov bude s kazdym vlastnikom prerokovany osobitne
a z prerokovania sa vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik opakovane bez ospravedinenia
rokovania nezuc€astni, povazuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za
prerokovany.

O vyhodnoteni suhlasov s navrhom ZUNP vypracuje Okresny Urad Senica, pozemkovy

a lesny odbor protokol, v ktorom sa uvedu suhlasy aj nesuhlasy, ich vzajomny pomer a ich vaha
podla vymery pozemkov.

Ing. Ratislav Holi¢ Ing. Andrej Holi¢
zodpovedny projektant projektant
Ing. Pavol Hrnciar Bc. Dana Rybnikarova
Okresny urad Senica, Okresny urad Senica,
pozemkovy a lesny odbor, pozemkovy a lesny odbor,
veduci odboru veduca projektu
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