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Zoznam pouzitych skratiek

VZFU - vSeobecné zasady funkéného usporiadania Gizemia
JPU - jednoduché pozemkové tpravy

PJPU - projekt jednoduchych pozemkovych tiprav

SR - Slovenska republika

KN - kataster nehnutelnosti

LV - list vlastnictva

k.. - katastralne Gzemie

p.C. - parcelné ¢islo

MUSES - miestny izemny systém ekologickej stability
USES - izemny systém ekologickej stability

IS - inZinierska siet’

VZO - verejné zariadenia a opatrenia

SZO - spolo¢né zariadenia a opatrenia

RPS - register pdvodného stavu

STN - slovenska technicka norma

S. p. - Statny podnik

VUPOP - Vyskumny Gistav poédoznalectva a ochrany pody
BPEJ - bonitovana podno-ekologické jednotka

HPJ - hlavné pddna jednotka

Zb. - zbierka

Z. z. - zbierka zakonov

CHVO - chranend vodohospodarska oblast’



UVOD

Okresny tirad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny spravny orgén podla §
50ds.4 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tiradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len zakon), v stlade s § 46 zakona €. 71/1967 o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov Rozhodnutim C.j.: OU-SE-PLO/2019/003860-povolenie zo dina
25.06.2019 povolil jednoduché pozemkové tpravy (dalej len ,,JPU“) podla §8c zakona
k nehnutelnostiam v &asti katastralneho uzemia Kunov. Dévody JPU st uvedené v § 2 ods. 1
pism. b) zakona, t.j. Ze doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uzivacich pomeroch v
obvode jednoduchych pozemkovych tprav.

Navrh vieobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) je dokument
obsahujuci informdcie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit’ pozemkové Upravy
v zmysle zékona ¢. 330/1991 Zb. v platnom zneni. Posledna novela je upravend zdkonom
¢.153/2017 s uéinnostou od 1.9.2017. Navrh VZFUU je zaverenou etapou tvodnych
podkladov a predstavuje dolezity dokument pre d’aliie etapy projektu JPU. Vyhotovuje sa vo
vel'mi zjednodusSenej forme v zmysle poslednej novely zdkona ¢. 330/1991 Zb.. Popisuje
sticasné pomery v rieSenom uzemi a nasledne navrhom spolo¢nych a verejnych zariadeni
a opatreni predstavuje novii koncepciu usporiadania pozemkov v obvode JPU. Tieto rieSenia
reSpektuji platny Gzemny pldn mesta Senica a budice funkéné vyuzitie izemia, ako aj
poziadavku na racionalne vyuzitie pozemkov dotknutymi vlastnikmi.

RieSené uzemie nie je zahrnuté do platného uzemného planu mesta Senica. Pocas prac
na navrhu VZFU nebola zistena zmena tejto skutocnosti. Navrh VZFU vychadza z prirodnych
podmienok daného uzemia, stavu pozemku a inych dostupnych podkladov o upravovanom
uzemi. Pri spracovani VZFU boli pouzité udaje z terénneho prieskumu, podkladov dotknutych
organizacii ziskanych v ramci pripravného konania a podkladov zo spracovania ucelového
mapovania polohopisu a vy§kopisu v obvode PJPU.

Dokumentacia VZFU v obvode PJPU je podkladom pre d’aliie etapy PJPU. Hlavnym
ciefom VZFU je navrh opatreni na zabezpedenie pristupu k novym pozemkom v obvode PJPU.
Ostatné navrhy opatreni ako je spomalenie alebo potlacenie degrada¢nych prejavov na
pol'nohospodarskej pdde, ochrana zivotného prostredia a zachovanie prislusného stupna
ekologickej stability krajiny nie sii predmetom navrhu VZFU, nakol’ko sa jedna o PJPU na
malej vymere rieSeného Uizemia.

Névrh VZFU ramcovo definuje plochy v obvode PJPU z hl'adiska ich nového uréenia v navrhu
nového usporiadania izemia v obvode PJPU a vytvara komunika¢nu kostru upravovaného
uzemia.



1 Prehl’ad pouzitych podkladov

Pre spracovanie vieobecnych zasad funkéného usporiadania izemia v obvode PJPU

boli pouzité nasledovné materialy a dokumenty:

e C(iselnd vektorova katastralna mapa M 1 : 1000
vektorova mapa urc¢eného operatu M 1 : 1000
ortofotomapa k. 1. Kunov
vysledky uéelového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode PJPU
vysledky aktualizacie map BPEJ a mapa hodnoty pozemkov
udaje registra pdvodného stavu (d’alej len ,,RPS*)
uzemny plan mesta Senica
dokumenty z elaboratu pripravného konania PJPU
iné odborné podklady o tizemi

2 VSeobecna charakteristika uzemia

Mesto Senica lezi na zdpadnom Slovensku na okraji vybezku Zahorskej niziny a na
upéti Bielych Karpat, v juhovychodnej ¢asti Chvojnickej pahorkatiny, na pomedzi s Myjavskou
pahorkatinou. Mesto je sidlom okresu, ktory je sucastou Trnavského samospravneho kraja. Z
hl'adiska regionélnej samospravy patri rovnako do Trnavského vysSieho izemnospravneho
celku (VUC). Senica sa nachadza 42 km severozapadne od Trnavy. Senica sa deli na &asti obce:
Senica v uzsom zmysle, Cacov, Kunov, Sotina (obr.1). Zahffia aj usadlosti Brestové, Kosttovec
aHorné a Dolné Suroviny. Rozloha katastra mesta Senica je cca 5031 ha s priemernou
nadmorskou vySkou 208 m nad morom.
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Katastralne uzemie Kunov je mestska cast’ okresného mesta Senica. Nachadza sa v jeho
severovychodnej ¢asti. Susedi zo severnej strany s k.u. SobotiSte, zo severovychodnej strany
s k.. Podbran¢, z vychodnej strany s k. 0. PrietrZ, z juznej az zapadnej strany s k.. Senica
a zo severozapadnej strany s k.u. Rovensko (obr.2). Vymera katastralneho tizemia (k.u.) Kunov
je cca 716 ha. V ramci tohto katastralneho izemia bola podl'a poziadavky odberatel'a navrhnuté
a ¢lenmi komisie upravena a schvalena hranica obvodu projektu Jednoduchych pozemkovych
tiprav (JPU) Kunov, v lokalite Koncové diely v juznej asti katastralneho tizemia obce.
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Celkova vymera rieSeného obvodu projektu JPU Kunov — Koncové diely je 14,9752 ha.
Zaujmové tizemie dané hranicou obvodu JPU k.u. Kunov lokalita Koncové diely (obr.3) je
vymedzené zo severnej strany hranicou zastavaného tzemia obce a hranicou kunovského
cintorina, z vychodnej strany hranicou parcelou E KN ¢&. 1669/3, 1669/2, 1668, 1639/4, ktoré
sl poslednymi parcelami rieSeného obvodu JPU, z juznej strany hranicou rieSenych parcele E
KN obvodu JPU a zo zapadnej strany hranicou cesty III tr. &.1150 smer Senica- Kunov, ktora
je sucasne aj hranicou zastavaného izemia obce.

RieSené tzemie je pristupne zo severnej strany z intravildnu z ¢asti betonovej a z Casti
asfaltovej cesty, vedenej popri kunovskému cintorinu, ktora sa pri autobusovej zastavke
a obchode s potravinami napéja na cestu III tr. €.1150. Zo zapadnej strany z cesty III tr. €.1150
smer Senica- Kunov zriadenym vjazdom bez umiestnent, upravent beténovu riru v priekope
na pristup k uzivaniu velkoblokovej ornej pdde.
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3 Prirodné pomery
3.1 Klimatické pomery

Klimatické podmienky st tvorené a ovplyviiované najmé blizkost'ou pohoroa Malych
Karpa,t ktoré maji vyznamny vplzv na cirkulaéné pomery v tejto oblasti. Z pohladu teploty
vzduchu patri do klimatickej oblasti — dostatocne teply, mierne vlhky, s miernou zimou,
rovinaty az suchy pahorkatinovy, s nasledujucimi charakteristikami :

e priemernd teplota vzduchu za rok : 9 °C,
priemerna teplota vzduchu v janudri : -2 az -3 °C,
priemerna teplota vzduchu v juli : 18 °C,
priemerny ro¢ny thrn zrazok : 620 - 700 mm,
prevladajici smer vetrov : severozapadny smer vetra,
priemerna rychlost’ vetra : 4,3 m/s,
priemerny pocet dni so stvislou snehovou pokryvkou : 40-50 dni,
typicky fenomén: nedostatok vlahy pocas vegetatného obdobia.
priemerne dni: 72 letnych dni, 20 tropickych dni, 105 mrazivych dni, 24 I'adovych dni

3.2 Hydrologické pomery

Celou primestskou castou Kunov i stredom mesta Senica pretekd rieka Teplica.
Juhozapadne od obce sa vlieva do vodohospodarsky vyznamného vodného toku rieky Myjava,
ktord preteka okrajom katastra Senica. Svojimi pritokmi Myjava odvodiuje juzné svahy
Bielych Karpat a zdpadnu cast’ Myjavskej pahorkatiny a severnu ¢ast’ Borskej niziny. V katastri
mesta sa nachadzaju dva l'avostranné pritoky Teplice Rovensky potok a Pasecky potok. Teplica
napdja vodnu naddrz Kunov, ktora sa nachadza v severovychonej Casti katastra. Rozloha nadrze



je 450 000 m?s hibkou 3,1 -15 m2. Sluzi na rekreéciu, rybarstvo, mé funkciu protipovodiiove;
ochrany, je vyuzivand na zavlazovanie a odber uzitkovej vody.

Hydrologické pomery uzemi ovplyvituje mnozstvo atmosférickych zrazok a vyska
hladiny podzemnej vody. V rieSenom obvode sa nenachadzaji ziadne vodné toky prirodné ¢i
umelé, premene minerdlnych ¢i termalnych vod. Do obvodu nezasahuju Ziadne
vodohospodarsky chranené oblasti, hygienické ochranné pasme zdrojov pitnej vody a ani
pasmo hygienickej ochrany podzemnych vod v zmysle zadkona ¢.364/2004 Z. z. o vodach.

3.3 Geologické pomery

Prevladdaju tu zo severu na juh hnedozeme luvizemné na spraSovych hlinach a
hnedozeme typické, bez skeletu, stredne t'azké a hlboké pody.

V rieSenom obvode PJPU lokalita Koncové diely sa nenachadzaju loziska nerastnych
surovin a ani stavebnych surovin.

3.4 Pedologické pomery

Podne pomery s charakterizované typom pody, Struktarou pody, humoznostou a
celkovou hibkou pody, na zaklade tidajov z bonitovanych pddnoekologickych jednotiek
(,,BPEJ“) z Vyskumného tstavu podoznalectva a ochrany pody v Bratislava (,,VUPOP*). Poda
predstavuje zdkladny abioticky faktor, ktory podmiefiuje existenciu vyskytu a rozvoja
rastlinnych a zivo¢iSnych organizmov v tizemi.

V obvode PJPU sa nachddzaji dva kody BPEJ 0244202 a 0244002 (tab.1) s
vlastnost’ami pre prislusny kod (tab. 2).

Prehlad BPEJ v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav

Podrobna Struktura 7-miestneho kodu BPEJ v obvode projektu jednoduchych pozemkovych

BPEJ cena pozemku | cena porastu vymera z PPU skup. kvality
€/m? €/m? m? %
0244202 0,2373 0,0000 145340 | 97,0538 4
0244002 0,2689 0,0000 4412 2,9462 3
Spolu 149752 100
tab. 1

uprav
A B C D E Cena (€) za 1m’
BJ 02 44 2 0 2 0,2373
BJ 02 44 0 0 2 0,2689

A - Klimaticky region
02 - dostatocne teply, suchy pahorkatinovy
B - Ko6d hlavnej pédnej jednotky

44 - HMm — hnedozeme typické, na sprasiach, stredne tazké

C - Svahovitost’ a expozicia
Svahovitost’:

2 —mierny svah 3°-7°
0 — rovina bez prejavu plosnej vodnej erdzie 0° - 1°

Expozicia:

tab. 2

2 — vychodna a zépadné expozicia




Vysledna 5.pozicia 7-miestneho kddu BPEJ je kombinécia kddov svahovitosti a expozicie.
D - Skeletovitost’ a hibka pody

Skeletovitost’:

0 — pody bez skeletu

Hibka pody:

0 — hlboké pddy (60 cm a viac)

Vysledna 6.pozicia 7-miestneho kédu BPEJ je kombinécia kodov skeletovitosti (kamenitosti)
a hibky pody.

E - Zrnitost’

2 - stredne t'azké pddy (hlinité)

Utelova mapa A UM-2.

3.5 Geomorfologické pomery

Z hladiska morfologicko — morfometrického typu reli¢fu, ktory je hlavnym faktorom

krajinnoekologickych procesov, sa zarad’uje k. u. Kunov do rovin az pahorkatin, roz¢lenenych
dolinami vodného toku.
Minimaélna nadmorskéa vyska v obvode riesenych PJPU je 215 m n.m. Bpv pri ceste III tr.
¢.1150 smer Senica- Kunov, v juhozdpadnej ¢asti. Maximalna nadmorska vyska je 240 m n.m.
Bpv na severovychodnej hranici rieSeného Gizemia. Upravované uzemie patri k rovinnym az
miernym svahom so sklonom 3-7°, bez prejavu vodnej alebo veternej erdzie.

Regionalne geomorfologické ¢lenenie zarad’uje zaujmové uzemie do:

- sustava: Alpsko-himalajska

- podsustava: Panodnska panva

- provincia: Zapadopanonska panva
- subprovincie:  Viedenska kotlina

- oblast™: Zahorska nizina

- celok: Chvojnicka pahorkatina
- podcelkov: Senické pahorkatina

4 Sucasny stav krajiny
4.1 Sucasné vyuZitie pozemkov

Aktudlny stav vyuzivania zeme odraza mapa A UM-4, na ziklade tucelového
mapovania polohopisu a vyskopisu. Zobrazuje sucasny stav polnohospodarskych pozemkov,

polnohospodarskej a technickej infrastruktiry v obvode JPU.

Bilancia podneho fondu — sucasny stav:

dp nazov vymera (ha)  podiel v PPU
orna poda 14,6235 97,7%
spolu 14,6235 97,7%
dp nazov vymera (ha) podiel v PPU
ostatné plocha 0,8466 2,3%
spolu 0,8466 2,3%
Spolu vymera obvodu JPU 14,9752 100%

tab. 3



4.2 Hospodarske vyuZitie pozemkov

Polnohospoddrska poda

Obvod PJPU ma vymeru 14,98 ha. Skoro celé uzemie 98 % predstavuje
pol'nohospodarsky vyuzivana ornd pdda, ktoré je obrabané ako vel’koblokova orna pdda. Orna
pddu v obvode PJPU obhospodaruju Agrostella, s.r.o., a Polnohospodarske druZstvo Senica.

Nepolnohospodarska péda

Cast’ zapadnej acelej severnej strany obvodu PJPU tvori rozhrani¢enie medzi
pol'nohospodarskou a ostatnou plochou. Ostatna plocha sa nachadza pozdiz cesty III tr. ¢.1150
smer Senica- Kunov a pri intraviline, pozdiz cintorina. Tvoria ju naletové porasty (stromy
a kriky) a funkéna zelen so Sirou naletu od 2,00 m do 14,70 m. Celkova plocha ostatnej plochy
predstavuje 2 % rieSeného Gizemia obvodu JPU, ktoré kvalitou a objemom nezodpovedaju
plnohodnotnej lesnej pdde a ani ornej pdde.

5 Zhodnotenie priestorového a funkéného usporiadania pozemkov v krajine

5.1 Organizacia pédneho fondu

Stcasna organizacia pddneho fondu je ovplyvnena velkoblokovym obrébanim ornej
pddy, ktoré v rieSenom Gizemi dominuje. Vytvara typicky raz izemia.
Povodné vlastnicke pozemky, ktoré mali prevazne charakter tizkych a dlhych pasov sa stali
nepristupné, nakol’ko povodna siet’ polnych ciest zanikla vo velkoblokovom obrabani
a uzivatelia pouZzivaju na pristup nové vyjazdené cesty pol'nohospodarskymi mechanizmami.

5.2 Delimitacia druhov pozemkov (rozhranicenie pol’nohospodarskej a ostatnej plochy)

Hranica medzi pol'nohospodarskou podou a ostatnou plochou bola uréend na zaklade
komisionalneho preSetrenia a geodetického zamerania jej skutocného priebehu v teréne. Pri
porovnani s doterajSou evidenciou druhov pozemkov vedenou v ,,C* KN boli zistené rozdiely
a nasledne vykonana delimitacia (tab. 4). Uvedené udaje su prevzaté z vysledkov ucelového
mapovania polohopisu.

Bilancia zmien druhov pozemkov podla registra C katastra nehnutelnosti (C-KN) a sposobu
vyuzivania pozemkov v sucasnom stave v teréne (SVPPU)

Druh pozemku stav C-KN kod sposob vyuzivania rozdiel vymer
SVPPU* | pozemkov (SVPPU)
m? % m? % m? %
orna poda 148880 99,4 1 146235 97,7 2645 1,8
polnohospodarska 148880 99,4 146235 97,7 2645 1,8
poda spolu
Ostatana plocha 872 0,6 10 3517 2,3 -2645 -1,8
nepol’'nohospodarska 872 0,6 3517 2,3 -2645 -1,8
poda spolu
celkova vymera pody 149752 100 149752 100 0 0

tab. 4



*podla vyhlasky &. 461/2009 Z. z. UGKK SR, ktorou sa vykonava zdkon NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

Kod SVPPU:

1 - pozemok vyuzivany pre rastlinn vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny,
technické plodiny, zelenina...

10 - na pozemku je ucelova ochranna pol'nohospodarska a ekologicka zelen proti erozivnych opatreni
a opatreni na zabezpecenie ekologickej stability izemia

5.3 Prejavy degradacie a potreba ochrany pody

K najvyznamnej$im procesom degradéacie polnohospodarskej pddy v Slovenskej
republike (d’alej len ,,SR”), ktoré majl priamy vzt'ah k usporiadaniu a funkénému vyuzivaniu
pody patri fyzikdlna degradacia. Do fyzikdlnej degradacie polnohospodarskej pody
zarad'ujeme er6ziu pddy, podpovrchové zhutiiovanie a zabery pol'nohospodarskej pody pre
nepolnohospodarske ¢innosti.

Zhutiiovanie pody je vyznamny proces degradacie pody ovplyviujici tak produkénti
funkciu pody, ako aj jej nachylnost’ na iné degradacné procesy pddy a krajiny - erdzia pody a
zaplavy. Zékon ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody v § 6, odseku
2 uvéadza povinnost’ vlastnika, resp. uzivatela pol'nohospodarskej pddy vykonavat
agrotechnické opatrenia, ktoré predchadzaji hrozbe zhutnenia pol'nohospodérskej pody, a to
najmé spravnou vol'bou plodin, osevnych postupov a technoldgii obhospodarovania.

Zabery pddy na nepolnohospodarsku ¢innost’ sa stavaji vyznamnym degradacnym
procesom pol'nohospodarskej pddy v SR. Pre ndvrh funkéného vyuzivania tzemia je ochrana
najkvalitnejSich pdd (a ich vy€lenenie) zakladnym ukazovatel'om.

Ochranu pol'nohospodarskej pddy pred zadbermi na nepolnohospodarsku c¢innost
zabezpecuje zékon €. 220/2004 Z.z., poslednykrat novelizovany zékonom ¢. 254/2015 Z.z., s
ucinnost'ou od 17.10.2015, ktory zavadza platenie odvodov za zaber najkvalitnejSich pod.
Podla kodu BPEJ st pol'nohospodarske pddy zaradené do deviatich skupin kvality pody.

V riesenom obvode JPU sa nachadzaju dva arealy BPEJ 0244202 a 0244002, ktoré st
zaradené do tretej a Stvrtej skupiny kvality pddy a v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013
Z. z. pol. pdda, zaradena v kddoch BPEJ 0244202 a 0244002 v k. (. Kunov nie je chrdnenou
pol'nohospodarskou podou.

5.4 Obmedzujuce faktory vyuzivania pédneho a lesného fondu a ich ochranné pasma

Charakteristickym znakom stresujucich faktorov je ich priestorova lokalizacia a plosné
vymedzenie v rieSenom obvode JPU.

5.4.1 Obmedzenia technického charakteru
V rieSenom Uzemi a v tesnej blizkosti sa nachadzaju:
a) trasy technickej infrastruktury, rozvodové a prenosové siete a ich ochranné pasma:
o clektrické vedenie nadzemné VN 22 kV — ochranné pasmo je 10 m od krajného
vodi¢a na obidve strany,
o clektroenergetickych zariadenie — transformovinia z VN na NN — ochranné pasmo
je 10 m od konstrukcie
b) dopravné linie a objekty
e cestnd doprava — cesta IIL. tr. €. 1150 — ochranné pasmo je 20 m od osi vozovky
cesty



c) pohrebisko — cintorin — ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku
pohrebiska
Pri merani polohopisu neboli zaznamenané Ziadne povrchové znaky podzemnych
inzinierskych sieti. Podzemné inZinierske siete neboli vytycené spravcami

Tieto faktory su graficky zobrazené v mape A _UM-6, ¢o je mapa obmedzeni technického
charakteru.

5.4.2 Obmedzenia ekologicko-enviromentalneho charakteru

Obvod PJPU nezasahuje do Ziadneho tizemia chraneného z hl'adiska ochrany prirody a
krajiny. V obvode plati prvy stupen uzemnej ochrany.

6 Spolo¢né zariadenia a opatrenia — sucasny stav

Spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO) sluzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov
v obvode PJPU. Patria sem komunikacné opatrenia a stivisiace stavby, protier6zne opatrenia,
opatrenia na ochranu zivotného prostredia, vodohospodarske opatrenia a d’alSie SZO.

6.1 Prieskum dopravnych pomerov

Pozemné komunikacie sa podl'a dopravného vyznamu delia na dialnice, rychlostné
komunikadcie, Statne cesty 1. — III. triedy, miestne komunikécie a ucelové komunikécie. Pol'né
a lesné cesty patria medzi uéelové komunikacie. V stanovenom obvode PJPU sa nenachadzaju
ziadne $tatne cesty, miestne komunikacia a ani t€elové komunikécie.

Na zapadnej strane ide subeZne s hranicou obvodu PJPU cesta III tr. &. 1150 v dizke cca
430 m v smere Senica - Kunov. Hned na za¢iatku obvodu PJPU sa na tejto ceste nachadza zjazd
na rieSené uzemie cez betdnovu ruru v odvodiovacej priekope sluziacej na pristup k uzivaniu
vel'koblokovej ornej pode pre pol'nohospodarske mechanizmy.

Na severnej strane hned’ na hranici obvodu PJPU konéi miestna komunikécia v dizke
cca 280 m, vedenej popri kunovskému cintorinu do intravildnu obce, ktora sa pri autobusovej
zastavke a obchode s potravinami napdja na Statnu cestu III tr. ¢.1150. Pozemky pod
uvedenymi cestami su vo vlastnictve Mesta Senica a Slovenskej republiky v sprave
Slovenského pozemkového fondu.

V obvode PJPU budi navrhnuté nové spoloéné zariadenia a opatrenia komunikaéného
charakteru, nadvizujuce na tieto uz existujice komunikacie, za Gcelom spristupnenia novych
pozemkov pol'nohospodarskej pody.

Jednotlivé existujuce komunikacie st vyznacené v ucelovej mape A-UM-7.

6.2 Prieskum ohrozenosti pody

Ohrozenost’ pddy sa najcastejSie prejavuje ako veterna a vodna erdzia. Zakladnymi
mierami pre hodnotenie erézie je intenzita odnosu v t.ha™'.rok™. Vo vztahu k pode je to proces
uvolfiovania a odnosu vrchnej Casti pody, pripadne aj celého profilu vratane substratu, ¢im
dochadza k zniZzovaniu produk¢nej ale aj environmentalnej funkcie pody, Casto s nezvratnym
uc¢inkom. Medzi hlavné faktory podmieiiujuce eréziu pody patri sklon svahu, pddny typ, resp.
pddny druh, intenzita zrazok, charakter vegetacného krytu a ¢innost’ ¢loveka.
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Riesené tizemie obvodu JPU vzhladom ku sklonu terénu je v smere zo severu na juh
potenciondlne ohrozené¢ vodnou eréziou, najmid v obdobi topenia snehu, alebo zvySeného
mnozstva zrazok. V Minulosti uz zaznamenana povoden z 6.6.2009.

Vzhl'adom k velkosti stanoveného obvodu PJPU, po dohode so spravnym organom sme
ohrozenost’ pody v obvode PJPU vodnou a veternou erdziou, odporuéili riesit spravnymi
agrotechnickymi postupmi a opatreniami vyuZitia ornej pddy s orbou a osevom plodin.

6.3 Prieskum vodohospodarskych pomerov

V stanovenom obvode PJPU a blizkom okoli sa nenachadzajt ziadne vodné toky,
vodné nadrze, jazerd, rybniky, hradze a ani odvodnovacie zariadenia.

6.4 Prieskum opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a krajinného vzhPadu izemia

Prieskum opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a krajinného vzhl'adu Gzemia
predstavuje postdenie existujucich krajinnych prvkov svyznamnymi ekostabilizaénymi
funkciami. Tieto prvky sa vyznamnou mierou podielaji na zachovani ekologickej stability
krajiny.

Struktira suasnej krajiny je vysledkom dlhodobého historického vyvoja. Odraza
stupenl antropogénnej premeny Uzemia, ktora nastala v désledku zmien v spdsobe vyuZzivania
uzemia Clovekom. V krajine sa to prejavuje formou konkrétnej mozaiky krajinotvornych
prvkovRieseny obvod PJPU je v su¢asnosti cely vyuzivany ako polnohospodarska poda — orna
pdda. Na styku s intravilinom st v sucasnosti naletové porasty stromov a krikov, funkéna
zelen, ktoré sluzia ako ucelova ochrana polnohospodarstva a ekologicka zelen proti er6znych
opatreni na zabezpecenie ekologickej stability izemia.

V obvode PJPU sa nenachadzajii osobitne chranené &asti prirody a krajiny vyhlasené v
zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny (d’alej len ,,zdkon o ochrane prirody
a krajiny”) a ani chranené stromy.

Obvod PJPU nezasahuje do lokalit NATURA 2000, teda ani do chranenych vtacich
uzemi a ani do uzemi eurdpskeho vyznamu.

Ned’aleko, na druhej strane Statnej cesty III. triedy ¢. 1150, preteka uzemim riecka Teplica,
okolo ktorej je podla Miestneho izemného systému ekologickej stability (MUSES) v ramci
UPMS definovany biokoridor regionalneho vyznamu. Tento viak nema priamy vplyv na
rieSené Uizemie.

V zmysle vyhlasky ¢. 24/2003 Z.z. , ktorou sa vykondva zdkon o ochrane prirody a
krajiny sa v obvode PJPU nenachadzaju biotopy eurépskeho a ani narodného vyznamu.

7 Verejné zariadenie a opatrenie — stiiCasny stav

Verejné zariadenia a opatrenia (d’alej len ,,VZ0O”) sluzia obyvatel'om obce rieSeného
uzemia. K takymto zariadeniam a opatreniam patria zariadenia na rekreaciu, Sportové
zariadenia, zariadenia na dodavku pitnej vody, zariadenia na ¢istenie odpadovych vod, skladky
tuhého komunalneho odpadu, d’alSie verejné zariadenia a opatrenia dopravného charakteru a
vodohospodarskeho charakteru.

V stanovenom obvode PJPU sa nenachadzaji Ziadne VZO.
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8 Stav uzivacich pomerov v obvode projektu

V stiéasnosti na pol'nohospodarskej pode v obvode PJPU Kunov — Koncové diely

hospodaria:
e Polnohospodarske druzstvo (PD) Senica — obhospodaruje 7,83 ha — 52 %
e Agrostella s.r.o. — obhospodaruje — 6,81 ha — 46 %
e Ostatna plocha — dreviny, kriky, funk¢na zelen — predstavuja 0,35 ha - 2%

Stcasny stav uzivacich pomerov v obvode PJPU, ktory sme zistili miestnym Setrenim

je graficky zobrazeny v mape A UM-12, ¢o je mapa stavu uzivacich pomerov.

9 Stav vlastnickych pomerov v obvode projektu

Podrobna $truktura vlastnickych pomerov v obvode PJPU je uvedena v schvalenom

RPS. Tabulka ¢&. 5 poskytuje prehl'ad o vlastnickych vztahoch v obvode PJPU.

Ukazovatel’

Pocet parciel RPS

44

Pocet parciel C-KN

Pocet parciel ur¢ené¢ho operatu

44

Pocet ucastnikov konania

31

Pocet vlastnikov

27

Pocet znamych vlastnikov so znamym trvalym pobytom (TVL=0,1,2)

25

Pocet znamych vlastnikov bez znameho trvalého pobytu (TVL=3)

Pocet vlastnickych vztahov PS

67

Priemerna vymera parcely PS (ha)

0,34

Priemerny pocet spoluvlastnikov k pozemok PS

1,52

Priemerny pocet parciel PS na 1 vlastnika

2,48

tab. 5
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10 Priestorova a funk¢na optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov
v krajine — Novy stav

Patria som zariadenia a opatrenia, ktoré majii odporucaci charakter a neovplyviuja
vel'kost’ vymery pod SZO. Tykaju sa predovsetkym navrhov, ktoré vyplynuli z postidenia
organizacnych a agrotechnickych opatreni v rieSenom tzemi. Ich dodrziavanie je zavislé od
vole vlastnika, uzivatel'a alebo spravcu pozemkov.

10.1 Rozbor sucasného stavu a navrh koncepcie rieSenia

Povodnd koncepcia hospodarenia na pode platnd do obdobia socializacie
polnohospodarstva, ku ktorej sa viazali aj vlastnicke vzt'ahy k pdde bola tplne zrusena. Do
roku 1989 bolo rieSené uzemie tak ako zbytok k. . prispésobované socialistickej velkovyrobe,
rozoranim lesnych remiziek, medzi, starych ivozovych ciest, za G¢elom ziskania ornej pddy.
Po roku 1991 ked’ sa JRD 9. méja v Senici , ku ktorému sa v roku 1962 priclenilo aj JRD Kunov,
pretransformovalo na PD Senica, zostal tento subjekt dominantnym hospoddrom v danom
katastralnom tizemi. Postupne do uzivania vstupovali aj nové hospodarske subjekty a dnes uz
aj samostatne hospodariaci rolnici (SHR).

Preto sme zvolili taka koncepciu rieSenia pre ndvrh nového stavu, aby priestorové
rozmiestnenie novych pozemkov odzrkadlovalo terajsie druhy pozemkov a boli jednoznacne
previazané s vlastnickymi vztahmi.

10.2 Popis navrhnutych opatreni a zariadeni odporucacieho charakteru

Vyslednym rieSenim bude novy stav, kde v ramci projekénych celkov budi pristupné
vSetky pozemky, dand parcela bude mat’ jeden druh pozemku a podl'a moznosti vlastnika vo
vyluénom vlastnictve. Do podielového spoluvlastnictva budi dané len pozemky s malou
vymerou atie pozemky, kde to budu vlastnici vyslovne pozadovat. Preto jednoznacne
odporucame riadne hospodarit’ na pol'nohospodarskej pode a ostatnych kultarach.

11 Komunikaé¢né zariadenia a opatrenia — novy stav
11.1 Rozbor sucasného stavu a navrh koncepcie rieSenia

V stanovenom obvode PJPU sa nenachadzaji Ziadne $tatne cesty, miestne
komunikécie a ani u¢elové komunikacie, pretoZe obvod PJPU predstavuje z prevazne jeden
pozemok ornej pody.

Navrh novej cestnej siete predovsetkym plne reSpektuje existujlicu, platnt cestnu siet, pre
danti lokalitu a umozZiuje pristup na polnohospodarske pozemky. V obvode PJPU budu
navrhnuté nové SZO komunika¢ného charakteru za ucelom spristupnenia novych pozemkov
pol'nohospodarskej pody.

11.2 Navrhy komunikaénych zariadeni

Komunikaéné zariadenia a opatrenia si najrozsiahlejSou ¢astou spolo¢nych zariadeni
a opatreni, ku ktorym po realizacii projektu pozemkovych uprav v zmysle Zak. ¢. 330/1991 Z.
z. vzneni neskorSich predpisov, vlastnictvo nadobudne obec ato za nédhradu, ktorou sa
povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby.

Nové pozemky budu pristupné tromi novo navrhnutymi pol'nymi cestami.
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Navrhnuta nova jednopruhova polna cesta nP-1 v Sirke 4,0 m umozni pristup
k pozemkom vlastnikov. Je navrhnutéd naprie¢ rieSenim tzemim zo zdpadu na vychod
a napdja sa na miestnu komunikaciu MK-1, vedenej popri kunovskému cintorinu do
intravilanu obce, kde sa napdja na Statnu cestu III tr. ¢.1150. Miestna komunikéacia MK-1 je
v celej diZke situovana mimo obvod PJPU, je to jednopruhova cesta s panelovym
a asfaltovym krytim so sprievodnou zelenou. Je identifikovana na pozemok EKN par.¢.
231/1, ktory je vo vlastnictve Mesta Senica na LV ¢.731 k.i. Kunov.

Nové cesta nP-2 v Sirke 3,5 m je navrhnuta ako jednopruhova pol'na cesta. Umozni
pristup k pozemkom vlastnikov. Navrhnuté je v juznej &asti rieSeného izemia pozdiz celej
jednej strany hranice PJPU a tiez smeruje zo zapadu na vychod. Napaja sa na §tatnu cestu III
tr. €. 1150 cez betonovu raru v odvodiiovacej priekope. Hospodarsky zjazd 01/CIII €.1150 je
umiestneny v cestnom pozemku Statnej cesty III tr. €. 1150 a identifikuje sa na pozemok
registra EKN par.¢. 1567, ktory je vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenského
pozemkového fondu na LV ¢ 2000 k.u. Kunov a je deleny hranicou PJPU. Statna cesta III tr.
¢.1150 spolu so svojimi odvodiovacimi priekopami i sprievodnymi zeletiami je v celej svojej
dizke situovana mimo obvod PJPU.

Nova cesta nPp-1 v Sirke 3,0 m je navrhnutd ako doplnkové jednopruhové pol'na cesta
a umozni pristup k pozemkom vlastnikov. Cesta nPp-1 je na cestu nP-1 napojena cca 50 m
od okraja miestnej komunikacie MK-1 a hranice obvodu PJPU.

Pre vSetky novo navrhnuté polné cesty nP-1, nP-2, nPp-1 navrhujeme nespevnent
zemnu vozovku polnej cesty, ktorej kryt tvori len zhutnena zemina podlozia. V rdmci novo
navrhnutych polnych ciest nenavrhujeme vyhybne, z dévodu dizky vsetkych polnych ciest
mensej ako 400 m.

Névrh kostry komunika¢nych opatreni je zndzorneny v Gcelovej mape C-UM-1 a parametre
jednotlivych ciest sit uvedené v tab. 6.

11.3 Bilancie

Polné cesty:

oznacenie cesty | kategoria dizka (m) /plocha (m?) Poznamka
bez zmeny novo rekonstrukcia (oznz,léen.ie v
navrhnuta ramci
MUSES)
nP-1 P 4,0/30 113/490
nP-2 P 3,5/30 317/1200
nPp-1 P 3,0/30 294/900
Spolu 724/2590
Spolu v obvode projektu 724/2590
tab. 6

povrch krytu cesty: - panelové Strkové - nespevnené

kategoria polnej cesty : Cislo v Citateli predstavuje volnu Sirku koruny polnej cesty v metroch
a cislo v menovateli predstavuje navrhovu rychlost' v km/h.
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12 Bilancie a vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia

12.1 Bilancia vymery druhov pozemkov v obvode projektu

Bilancia zmien druhov pozemkov podla ucelovéeho mapovania polohopisu (SVPPU)
a navrhu novéeho funkcného usporiadania vizemia (NFUU)

Druh pozemku komisionalne stav po navrhu rozdiel vymer
odsuhlaseny stav nového
po ucelovom funkéného
mapovani usporiadania
polohopisu uzemia
m? % m? % m? %
orna pdda 146235 97,7 143790 96,0 2445 1,7
pol'nohospodarska poda spolu 146235 97,7 143790 96,0 2445 1,7
ostatné plocha 3517 2,3 3372 2,25 145 0,05
zastavand plocha a nadvoria — 0 0 2590 1,75 -2590 | -1,75
pol'nd cesta
nepol’nohospodarska poda 3517 2,3 5962 4 -2445 -1,7
spolu
celkova vymera pody 149752 100 | 149752 100 0 0
Vymera katastralneho Gizemia 716 ha 2935 m?
Vymera obvodu projektu 14 ha 9752m?
Vymera pozemkov vynatych z obvodu projektu 701 ha 3183 m?
tab. 7
12.2 Potreba pozemkov pre spolo¢né zariadenia a opatrenia
12.2.1 Komunikaéné zariadenia a opatrenia
Bilancia komunikacnych zariadeni a opatreni v obvode PJPU — polné cesty
vymera (m?)
oznacenie komunikacného
zariadenia a opatrenia bez zmeny novy navrh rekonstrukcia
nP-1 490
nP-2 1200
nPp-1 900
Spolu 0 2590 0
Spolu v obvode projektu 2590

tab. 8




12.2.2 Prehl’ad potreby vymery pre spolo¢né zariadenia a opatrenia

SZO0 ekologického charakteru (vyssi vyznam) 0 m?
SZ0O vodohospodarskeho charakteru (Specificky vyznam) 0 m?
SZ0 komunika¢ného charakteru 2590 m?
SZO protierozneho charakteru 0 m?
SZ0O vodohospodarskeho charakteru 0 m?
SZO ekologického charakteru 0 m?
SZO dalsie 0 m?
Predbezny zaber pre spolo¢né zariadenia a opatrenia 2590 m*
tab. 9

V rieSenom obvode JPU zaberaju spolo¢né zariadenia a opatrenia existujice a navrhované
plochu o vymere 2590 m?.

12.3 Zostavenie zaverecnej bilancie a stanovenie percenta prispevku vlastnikov na
spolo¢né zariadenia a opatrenia

Prehlad viastnictva podla aktualizovaného pévodného stavu
kod vlastnik alebo spravca vymera
krytia (m?)
1 Povodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 2679
2 Povodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave LSR 0
3 Povodné neknihované pozemky vo vlastnictve obci 0
4 Pozemky Statu SR v sprave
A | Slovensky pozemkovy fond 1772
B | Spravca lesného majetku vo vlastnictve Statu 0
C | Slovensky vodohospodarsky podnik 0
D | Okresny urad Trnava 0
5 Obce 6765
6 vuC 0
spolu 11216
tab. 10

Vymera upravovaného tizemia obvodu PJPU Koncové diely v k.i. Kunov je 149752 m?.
Na zéklade tabulky ,Prehlad vlastnictva podla aktualizovaného RPS* (tab.13.4.1) je
k dispozicii vymera krytia 11216 m? podl'a jednotlivych vlastnikov a spravcov uvedenych
v tabul’ke. Podla tabulky ,Krytie vymery SZO,VZO a stavieb vo vlastnictve §tatu, obce
(tab.13.4.2) je v stipci potrebna vymera (m?) celkom vysporiadat’ 2590 m? plochy.
Z uvedeného vyplyva, ze rozdiel medzi vymerou krytia 11216 m* a potrebnou vymerou
2590 m? je +8626 m>. V obvode projektu JPU je teda dostatok vymery krytia pozemkov a
prispevok vlastnikov za dané rieSené uzemie nie je potrebny vid'. stipec prispevok vlastnikov
(m?).
Néavrh VsSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia, bilancie ploch bol
prerokovany na zasadnuti predstavenstva Zdruzenia ucastnikov pozemkovych uprav v k. 1.
Kunov — Koncové diely, ktoré zvolal spravny organ OU PLO Senica dita 7.7.2020.

Navrh bol spracovatel'om predlozeny a podrobne vysvetleny predstavenstvu.
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Tabulka krytia vymery SZO,VZO a stavieb vo vlastnictve stdtu, obce a VUC

SZO komunika¢né 2590 2590 2590
SZO protierézne 0 0
SZO vodohospodarske 0 0
SZO vodohospodarske (Specificky vyznam) 0 0
SZO0 ekologické 0 0
SZO ekologické (vyssi vyznam) 0 0

rozdiel pisomnej a grafickej vymery podl'a KN

VZO rekreaéné a Sport 0 0
VZ0 dodavka pitnej vody 0 0
VZ0 dodavka uzitkovej vody 0 0

tab. 11
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Cast’ A — Prieskumy, rozbory a analyza siéasného stavu

Ucelové mapy:

A _UM-2 BPEJ a HPJ

A _UM-4 Mapa st¢asného vyuzivania izemia v obvode projektu JPU
A _UM-6 Obmedzenia technického charakteru

A _UM-7 Prieskum dopravnych pomerov

A UM-12 Stav uZivacich pomerov v obvode projektu JPU

Cast’ C — Navrh funkéného usporiadania izemia

Ucelové mapy:

C _UM-1 Navrh komunika¢nych zariadeni a opatreni

Vysledné mapy:

Mapa ¢. 1: Navrh funkéného usporiadania tizemia v obvode projektu JPU
Mapa €. 2: Prehl'adna situacia existujticich a navrhnutych SZO a VZO

Zapisnica z prerokovania navrhu VZFU so zdruZenim ucastnikov

CD priloha na vnutornej strane zadného obalu.
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ZAVER

Prace na vypracovani VSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia pre projekt
jednoduchych pozemkovych tiprav st spracované v zmysle § 9 odst. 9 Zakona SNR ¢. 330/91
Zb. o pozemkovych upravach, v zneni neskorsich platnych predpisov a prisluSnych platnych
noriem.

Vseobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia st vyhotovené v kvalite a rozsahu
podl'a dodacich podmienok, ktoré st neoddelite'nou sucastou Zmluvy o dielo. Jednotlivé Casti
st autorizacne overené.

Urcuju zésady, ktoré je nutné reSpektovat’ pri usporiadani novych pozemkov a tvorbe
krajinného prostredia. V projekte pozemkovych tprav bude navrh novej organizacie pddneho
fondu vypracovany tak, aby boli v stlade prirodné, organizacné a technické aspekty
organizacie podneho fondu spolu s ekologickymi aspektmi, za G€elom zlepSenia vyrobnych
pomerov hospodarstiev a Zivotnych podmienok obyvatel'stva v obvode JPU Koncové diely

GEOSPOL ss.r.o.
Stefanikova 1435/74
905 01 Senica

Zodpovedny projektant: Ing. Jaroslav Krahulec

Opravnenie na projektovanie pozemkovych uprav
Podla vyhlasky MPV SR ¢.330/91 Zb.

Autorizacne overil: Ing. Jaroslav Krahulec

Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom

Vypracoval: Jana Surova
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