OKRESNY

URAD Pozemkovy a lesny odbor

SENICA
Hollého 750. 905 01 Senica

¢. j.: OU-SE-PLO-2024/000782 - znalec Senica, 11. 10. 2024

Verejna vyhlaska ¢. 31/2024

ROZHODNUTIE

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny organ v zmysle zakona ¢.
180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 5 ods. 4 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych vradoch, pozemkovom fonde
a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o pozemkovych
upravach®), v stlade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich
predpisov

ustanovuje

podla § 8d ods. 4 zdkona o pozemkovych tpravach a podla § 36 zakona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorSich predpisov

Dipl. Ing. Stanislava Lasicu, bytom 908 44 Petrova Ves 121,
znalca v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel’nosti,

zapisaného v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pod evidenénym ¢&islom 911988, do konania o pozemkovych
upravach formou jednoduchych pozemkovych uprav v Casti extravilanu katastrdlneho uzemia
Stefanov, lokalita ,,JBV Kliny“ (dalej aj ,,JPU“) z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h)
zdkona o pozemkovych upravach, nakolko je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich
buduce pouzitie na iné Gcely ako je hospodarenie na pode.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, zaroveii ustanovenému znalcovi
uklada

vyhotovit’ znalecky posudok podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR &. 492/2004
Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, kde v sulade s § 8d
ods. 4 zadkona o pozemkovych upravach vychadza z budiceho Géelu vyuzitia pozemku. Znalec
uréi vSeobecnu hodnotu pozemkov vobvode projektu pozemkovych tprav uréenom
rozhodnutim ¢. OU-SE-PLO-2023/000640 zo diia 14. 8. 2023 v ¢asti extravilanu katastralneho
tizemia(d’alej len ,.k.u*) Stefanov, lokalita ,, IBV Kliny* ktory tvoria :
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parcely registra C katastra nehnutelnosti (d’alej len C KN) 82/8 (parcela od¢lenena
z parcely C KN ¢&. 82/1 hranicou obvodu projektu pozemkovych uprav) , 87/2, 3284/38, 3284/43,
3284/44, 3284/51, 3284/52, 3284/53, 3284/54, 3284/61, 3329 zapisané v listoch vlastnictva
1022, 4224, 4225, 4228

a parcely registra E katastra nehnutelnosti (d’alej len E KN) 3309, 3311, 3312, 3313/1,
3313/2, 3314/1, 3314/2, 3319, 3320/1, 3320/2, 3320/3, 3321/1, 3321/2, 3323, 3324/1, 3324/2,
3324/3 zapisané v listoch vlastnictva 2315, 4240, 725, 4235, 2788, 2789, 2346, 4026, 2033,
1846, 2047, 2790, 2317

parcela Graficka
Parcela |registra |Vymera |Vymerav.|Grafickd | vymerav Druh pozemku
PS KN m? obvode - [vymera: | obvode CisloLV |podla pévodu
zastavana plocha a
82/8 CKN 85 85 85 85 1022 nadvorie
87/2 CKN 102 102 103 103 1022 zahrada
3284/38 |CKN 820 820 946 946 1022 orna pbda
3284/43 |CKN 1873 1873 1867 1867 4224 ornd p6da
3284/44 |CKN 2969 2969 2975 2975 1022 orna pdda
3284/51 {CKN 925 925 961 961 4225 orna pbda
3284/52 |CKN 824 824 801 801 4225 orna poda
3284/53 |CKN 770 770 755 755 4225 ornd poda
3284/54 |CKN 743 743 736 736 1022 orna pbda
3284/61 |CKN 1242 1242 1279 1279 4228 orna pdda
3309 E KN 1662 779 1727 809 2315 ostatna plocha
3311 E KN 2802 1375 2843 1395 4240 orna pbda
3312 E KN 7725 3668 7794 3701 725 orna pbda
3313/1 E KN 6290 3028 6406 3084 4235 orna poda
3313/2 E KN 1457 706 1255 608 2788 orna pdda
3314/1 E KN 2252 985 2227 974 2789 orna pdda
3314/2 E KN 352 184 487 254 2789 orna pdda
3319 E KN 4157 1937 4112 1916 2346 orna pbda
3320/1 E KN 1777 841 1765 835 4026 orna pbda
3320/2 E KN 928 437 976 460 4026 orna poda
3320/3 E KN 1780 905 1719 874 4026 ornd pdda
3321/1 E KN 1737 803 1720 795 2033 orna pdda
3321/2 E KN 7427 3502 7397 3488 1846 ornd pbda
3323 E KN 4525 1834 4454 1805 2047 orna pdda
3324/1 E KN 4136 1747 4164 1759 2346 orna pdda
3324/2 E KN 406 220 438 237 2790 orna pdda
3324/3 E KN 3776 1296 3290 1129 2317 ornd péda
zastavana plocha a
3329 CKN 1043 1043 1061 1061 1022 nadvorie




Znalecky posudok znalec vyhotovi v troch exempléaroch v Iehote do 30 dni od uzavretia zmluvy
o dielo.
Oddévodnenie

Dnia 07. 02. 2022 bola Okresnému tiradu Senica, pozemkovému a lesnému odboru,
dorudena Ziadost’ o povolenie jednoduchych pozemkovych tiprav v ¢asti k. 0. Stefanov, lokalita
IBV Kliny 1, podpisana Ziadatel'om starostom obce FrantiSkom Chudym, ako zdstupcom obce
Stefanov, 906 45 Stefanov (d’alej aj ,,navrhovatel’ alebo objednévatel).

Stucastou navrhu na zacatie konania bol navrh tizemia budiceho obvodu jednoduchych
pozemkovych tprav.

Podla Uzemného planu obce Stefanov a Zmien a doplnkov & 2 Uzemného planu
obce Stefanov je to &ast’ rozvojovej plochy ,,1¢ a &ast’ novej rozvojovej plochy ,,D3%, kde sa
uvazuje s funkciou ,,obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch®.

RieSend lokalita je situovana severozapadne od zastavaného tizemia obce. Navrhovany
obvod JPU leZi na hranici intravilanu a &iastoéne do neho aj zasahuje. Lokalita sa nachadza
vedl'a miestneho cintorina, susedi s miestnou komunikaciou a nadvézuje na existujicu zastavani
¢ast’ obce.

Uzemie navrhovaného obvodu JPU bolo zakreslené v grafickom znazorneni tvoriacom
prilohu &. 1 Ziadosti o povolenie jednoduchych pozemkovych tprav v &asti k. 0. Stefanov.

Névrh na zacatie konania o jednoduchych pozemkovych tpravach bol odévodneny
skuto¢nost’ou, Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich buduce pouzitie na iné téely,
ako je hospodarenie na péde. V dnesnej dobe je lokalita vyuzivana ako polnohospodarska pdda.
Je charakterizovand velkou rozdrobenostou pozemkov. V obvode leZi velky pocet parciel
urceného operatu, ktoré maju tvar uzkych remeniovych parciel (role). Takéto usporiadanie
prakticky znemoZiiuje racionalne vyuZivanie daného tizemia.

Cielom je raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v sulade
s poZiadavkami tizemného planu obce a podmienkami ochrany Zivotného prostredia. CiZe
ciePom JPU je usporiadat’ pozemky tak, aby boli scelené a pokial’ to bude mozZné v podiele 1/1
(bez spoluvlastnikov), vytvorit’ tvarovo vhodnejsie pozemky, zlepsit’ pristupnost’ k pozemkom a
vhodnym usporiadanim pozemkov zabezpeéit’ ich vyuzitie v sulade s platnym ‘izemnym planom
obce Stefanov. Tento projekt mé prispiet’ k rieSeniu rozvojovych zdmerov obce.

Nariadenie pripravného konania bolo zverejnené Verejnou vyhlaskou ¢&. 2/2022, ktora
bola zverejnend na Uradnej tabuli tunajSieho iradu od 9.3.2022 do 11.4.2022 a na tradnej tabuli
Obecného tradu v Stefanove a webovej stranke obce od 9.3.2022 do 15.4.2022. Zaroveii bolo
zverejnené na internetovej stranke Obce Stefanov a stranke ministerstva voutra SR.

V ramci pripravného konania OU SE PLO vykonal potrebné zistovanie v sudinnosti
s Obcou Stefanov, vlastnikmi a uZivatePmi pozemkov a prislusnymi orgdnmi 3tatnej spravy
v zaujme posudenia opodstatnenosti, naliehavosti a i¢elnosti pozemkovych uprav a to z hl'adiska
naplnenia podstaty navrhnutého dévodu vykonania pozemkovych tprav.

OU SE PLO poé&as pripravného konania vykonal prieskum zdujmu o jednoduché
pozemkové Upravy medzi vlastnikmi a uZivatelmi pozemkov. Z prieskumu zaujmu v zmysle § 7
ods.2 pism. c¢) zdkona OU SE PLO vyhotovil zaznam, z ktorého vyplyva, Ze vlastnici maja
zaujem o vykonanie jednoduchych pozemkovych uprav v tejto Casti katastra, kedZe s
pozemkovymi Upravami suhlasia vlastnici najmenej poloviénej vymery pozemkov, ktoré tvoria
obvod projektu pozemkovych tprav.



V priebehu pripravného konania prerokoval spravny organ vykonanie projektu JPU
v &asti k.u. Stefanov s obcou. OU SE PLO v pripravnom konani si obstaral odborné posudky a
vyjadrenia dotknutych organov a organizacii k moZnostiam rozvoja v obvode jednoduchych
pozemkovych uprav.

OU SE PLO za téelom zistenia skutoéného stavu vykonal dnia 3.5.2023 terénnu
obhliadku lokality pre planované jednoduché pozemkové tipravy.

OU SE PLO na ugely pripravného konania projektu JPU v &asti k.11. Stefanov zriadil v
spolupraci s Obcou Stefanov v zmysle §7 ods.4 pism. f) zakona pripravny vybor.

OU SE PLO uskuto¢nil diia 3.5.2023 na Obecnom urade v Stefanove rokovanie so
starostom obce o pripravovanych pozemkovych tipravach a zistoval zamery obce a informécie
o obci.

Dalej rokoval so zastupcom organu Statnej spravy na useku uzemného planovania.
Obec Stefanov vydala potvrdenie o spracovanom Uzemnom plane Obce Stefanov.

OU SE PLO prestudovanim tizemnoplénovacej dokumentacie zistil, Ze navrh na spracovanie
JPU je v stilade s izemnym planom.

Na pracovnom stretnuti pripravného vyboru dia 19.5.2023 bol prerokovany a uréeny
obvod projektu JPU v &asti k.0. Stefanov — lokalita IBV Kliny a prerokované zistovanie zaujmu
o JPU v &asti k.u. Stefanov — lokalita IBV Kliny. P&vodny navrhovany obvod JPU bol doplneny
o cestu a Casti dvoch obecnych parciel. Vymera obvodu pozemkovych tprav je 3,57 ha. V
obvode JPU je 17 parciel registra E-KN a 11 parciel registra C-KN evidovanych v LV.

OU SE PLO uskutoénil diia 11.8.2023 rokovanie s organom Statnej spravy na useku
katastra nehnutel'nosti, z ktorého spisal zaznam.

Pripravnym konanim sa preukazalo, Ze uskutocnenie Jednoduchych pozemkovych
tiprav v &asti katastralneho tizemia Stefanov — lokalita IBV Kliny je tcelné a opodstatnene
Predpokladany termin ukondenia prac na projekte JPU v k. 1. Stefanov je ma 2026. Dana
informdcia je doleZita pre najomeu pddy o zaniku ndjomnych vztahov k péde v lokalite JPU.

Zhotovitel'om projektu JPU je Ing. Vladimir Nemec, Lieskové 449, 906 33 Cerova,
Statutarny zastupca je Ing. Vladimir Nemec, ktory je drZitelom opravnenia na projektovanie
pozemkovych Gprav.

V zmysle § 20 zdkona o pozemkovych tpravach néklady pozemkovych uprav su finanéne
zabezpeené objednavatelom, ¢o preukdzal predloZenim uzatvorenej zmluvy medzi
objednavatelom Obec Stefanov, Stefanov 347, 906 45 Stefanov zastipeny Statutdrnym
zastupcom panom FrantiSkom Chudym a zhotovitefom Ing. Vladimirom Nemcom.

Utinnostou novely zdkona o pozemkovych upravach od 1. septembra 2017 v zmysle §
8d ods. 4 zékona o pozemkovych upravich hodnota pozemkov sa uréi znaleckym posudkom
podl'a osobitného predpisu. Znalec vychddza z budiiceho ugelu vyuZitia pozemku. Pri vyuZiti
pozemkov na jeden ucel postatuje pri uréeni hodnoty pozemku tdaj o jednotkovej
vychodiskovej hodnote pozemku podfa osobitného _predpisu. Znalca ustanovi okresny urad
a néklady na znalecky posudok uhradza Ziadatel’ o JPU vykonavanych z dévodu podla § 2 ods. 1
pism. h).

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, zaroveii ustanovenému znalcovi uklada
vyhotovit’ znalecky posudok podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢&. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov. Znalec uréi vieobecnti



hodnotu pozemkov v obvode projektu pozemkovych prav uréenom rozhodnutim o povoleni
jednoduchych pozemkovych Gprav podla § 8 ods. 1 zdkona, &. OU-SE-PLO-2023/000640 zo
diia 14. 8. 2023 v asti extravildnu katastralneho izemia Stefanov lokalita IBV Kliny.

Okresny trad Senica, pozemkovy alesny odbor, postupuje pri ustanoveni znalca
rozhodnutim v sulade s § 36 zdkona ¢&.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov, ak je pre odborné posudenie skutonosti délezitych pre rozhodnutie potrebny
znalecky posudok, spravny organ ustanovi znalca a proti rozhodnutiu o stanoveni znalca sa
mozno odvolat’. Znalec je vybrany zo zoznamu znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti SR a jeho meno je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie sa oznamuje doruéenim do vlastnych rikk kazdému té¢astnikovi konania,
ktorého miesto pobytu je zndme. Sucasne sa toto rozhodnutie oznamuje aj verejnou vyhlagkou v
sulade s § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom poriadku v zneni neskorsich predpisov tak, Ze sa
v obci Stefanov vyvesi po dobu 15 dni sposobom v mieste obvyklom. Su¢asne je toto
rozhodnutie zverejnené na turadnej tabuli Okresného tiradu Senica, pozemkového a lesného
oboru, po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorudenia (0zndmenia) Gcastnikom
konania. Verejna vyhlaska bude zverejnend aj na internetovej stranke Obce Stefanov
https://www.stefanovobec.sk/

ana stranke ministerstva vnutra SR https://www.minv.sk/?pozemkove-upravy-3 a na
Centralnej Uradne;j elektronickej tabuli (CUET).

Poucéenie

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie do 15 dni odo diia jeho dorudenia na
Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor.
Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom po vygerpani riadnych opravnych
prostriedkoch a nadobudnuti pravoplatnosti.
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Ing. Dagmar Markovicova
vedica odboru

Dorucuje sa:

Obec Stefanov

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava, PSC 817 15

Jozef Hoferka, Stefanov 272, 906 45

Helena Hricova, Stefanov 185, 906 45

. Rodina Priesching Agrar s.r.o., Cintorinska 7, 811 08 Bratislava

. Jaromir Skala, Stefanov 403, 906 45

. Kvetoslava Tomasovi¢ova, Stefanov 481, 906 45

Dipl. Ing. Stanislav Lasica, 908 44 Petrova Ves 121

Ing. Vladimir Nemec, Lieskové 449, 906 33 Cerova — zhotovitel projektu
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