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Zasady pre umiestnenie novych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych Uprav v katastralnom Gzemi Borsky Svaty Jur

Uvod: Zasady pre umiestnenie novych pozemkov (ZUNP) stanovuju pravidla, na zaklade ktorych

budi navrhované a umiestiiované nové pozemky v rozdelovacom plane. Zohladiuju vac¢Sinové
zdujmy ucastnikov pozemkovych uprav, stanovuji podmienky a kritérid umiestnenia novych
pozemkov tak, aby boli naplnené cicle pozemkovych uprav. V nasom pripade sa jedna
o spristupnenie pozemkov, zniZenie rozdrobenosti, umoznit’ otvorit’ trh s podou a d’alSie ciele, ktoré
boli podrobne rozpracované vo VSeobecnych zasadach funkéného usporiadania tizemia (VZFUU).
Dohodnuté kritéria pre umiestnenie novych pozemkov, spésoby vyrovnania a d’alsie Specifika, su po
schvaleni ZUNP zavézné, tak pre Gcastnikov pozemkovych uprav, ako aj pre samotného zhotovitel’a.

Navrh zasad pre umiestnenie novych pozemkov

Zasady vyplyvajuce zo zakona o pozemkovych Upravéach:

1.

Vlastnikovi resp. spoluvlastnikovi, za pozemky podlichajice pozemkovym tpravam, patri
vyrovnanie, ktoré sa poskytuje v novych pozemkoch, pricom sa musia zohl'adnit’ ubytky na spolocné
zariadenia a opatrenia.

Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi tipravami.

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty resp. vymery pdvodnych pozemkov a
novych pozemkov nepresahuje 10% hodnoty resp. vymery pdvodnych pozemkov, vratane prispevku
na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stthlasom vlastnika (pri osobnom prejednani) mozno
v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty resp. vymery.

Minimalna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pode (PP) je 400 m’ na
lesnych pozemkoch (LP) je 2000 m?.

Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria PP do vymery 400
m” alebo LP do vymery 2000 m’ sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona
medzi Slovenskym pozemkovym fondom (SPF) a vlastnikom pozemkov v lehote urCenej v
rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas a ziadost vlastnika v pisomnej forme, doru¢ena
Obvodnému pozemkovému uradu (OPU). Po dorudeni tejto Ziadosti nemozno suhlas odvolat.
Pozemky, za ktoré ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch sa nesmu previest’ ani zatazit. To neplati,
ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla §11 ods.17. Na navrh OPU,
Sprava katastra vyznaci poznamku o zdkaze vlastnika nakladat’ s tymito pozemkami okrem pripadov
uvedenych v ods.17. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich oséb, ktoré prechodom vlastnickeho
prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohladneni prav tretich osob, ktoré na
pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom,
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca méze suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch, tieZ podanim
pisomnej Ziadosti na OPU. Pre tychto vlastnikov sa uz nenavrhuji nové pozemky v rozdelovacom
plane aich pozemky a spoluvlastnicke podiely st zapocitané do vymery SR v sprave fondu alebo
spravcu.
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Termin podania Ziadosti o vyrovnanie v peniazoch je stanoveny do 31.08.2012. Navrhy sa podavaju
na Obvodny pozemkovy urad v Senici. Termin vyplatenia bude uvedeny v rozhodnuti spravneho
organu o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

Na tucel pozemkovych tprav rozhodnutim OPU sa mézu zriadit' alebo zaniknit iné vecné prava
k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava OPU urc¢i mieru zohladnenia ujmy v rozdel'ovacom
plane.

Pozemky, ktoré patria do obvodu projektu a tvoria spolo¢ni nehnutel'nost, mézu sa rozdelit, ak s tym
suhlasia vlastnici nadpolovicnej vymery spolo¢nej nehnutelnosti.

Na tcel pozemkovych tprav rozhodnutim obvodného pozemkového uradu mozno zriadit’ alebo zrusit
podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria PP do vymery 400 m® ktoré
nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v
peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov
do 400 m? a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel, pri dodrzani podmienky min. vymery. Pri urdeni
druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujuceho druhu pozemku pdvodného
pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladnuje. Rovnakym sposobom sa bude
postupovat’ pri lesnych pozemkoch, ale do vymery 2000 m”.

Stat prostrednictvom SPF alebo spravcu na ucel pozemkovych uprav moéze kupit' pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom v obvode pozemkovych tprav na ucel vytvorenia vicSich
celkov alebo pre potreby Statu, ak ich vlastnici poniknu na predaj, alebo ak vlastnici suhlasia s
predajom. Stat prostrednictvom SPF alebo spravcu mdze kupovat’ aj d’alsie pozemky, ak ich vlastnici
ponuknu na odpredaj. Cena pozemku a trvalého porastu na filom sa urci podla osobitného predpisu.
Pri kiipe pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov sa vyhotovia kipne zmluvy medzi SPF, resp.
spravcom a vlastnikom, ktoré sa Standardnym spésobom povolenim vkladu vlozia do Kkatastra
nehnutel'nosti uz pocas trvania projektu. Pri tomto postupe nie je obmedzenie vymery pozemkov, ak
je SPF alebo spravca ochotny uzatvorit’ kipnu zmluvu. V pripade, Ze ma vlastnik narok na
vyrovnanie v peniazoch, ale pontikol by SPF resp. spravcovi svoje pozemky na odpredaj a ten ponuku
prijme, neslo by dalej o §11 o0ds.8,9 vyrovnanie v peniazoch, ale o postup podla §11 ods.17
ktipnopredajni zmluvu.

Termin podéavania navrhov na odpredaj pédy SPF alebo spravcovi je stanoveny do 31.08.2012.
Navrhy sa podavaji v pisomnej forme na Obvodny pozemkovy turad v Senici.

Na vymeru spolo¢nych zariadeni a opatreni sa pouZzije vymera vo vlastnictve Statu v poradi pdvodné
neknihované pozemky, d’alSie pozemky Statu a pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov
vo vlastnictve §tatu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla §12 ods.8, prispievaju vSetci
vlastnici rovnakym podielom, a to podl'a ich narokov na vyrovnanie k hodnote vsetkych pozemkov
v obvode pozemkovych tprav.

Na vymeru verejnych zariadeni a opatreni poskytuje pozemky ten, komu prejda do vlastnictva alebo
spravy pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia.

Ten kto sa stane vlastnikom pozemkov, a teda aj Gcastnikom pozemkovych uprav, v priebehu konania
o pozemkovych upravach, nemdze namietat’ vysledky doterajSieho konania v projekte.

Specifické zasady:

1.

Vymera tzemia zaradeného do obvodu projektu pozemkovych tUprav 3834 ha, je rozdelena na 3
hlavné projekéné bloky. Blok ¢.1 tvoria polnohospodarske pozemky (vratane ostatnych ploch,
mensich lesnych celkov ainych ploch). Blok ¢.2 tvoria lesné pozemky a blok ¢.3 tvori uzemie
rekreacnej oblasti Tomky.



10.

11.

12.

Za pozemky zapisané do registra pévodného stavu a identifikované do jednotlivych blokov bude
vyrovnanie v novych pozemkoch poskytnuté v zasade v tom istom bloku.

Vymena medzi blokom ¢.1 a blokom ¢.2 bude len vtedy, ak pri dodrzani ostatnych zasad sa takato
vymena uskuto¢ni na zaklade pisomnej dohody konkrétnych dohodnutych vlastnikov.

V bloku ¢.3, t.j. vuzemi rekreacnej oblasti, ktord je rieSena v zmysle Zakona ¢. 330/91 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, vlastnicke vzt'ahy ostavaji nedotknuté.

Pokial’ vymera vlastnickeho podielu pri pol'nohospodarskej pdde presiahne 5000 m?, budi nové
pozemky navrhované do vyluéného vlastnictva. Pri men$ej vymere (minimalne 400 m?) bude novy
pozemok na poziadanie vlastnika navrhovany do vylu¢ného vlastnictva len v tom pripade, ak bude
mozné vytvorit’ obrabatel'ny a pristupny novy pozemok.

Ak vymera iného druhu pozemku bude menSia ako 5 % z prevladajuceho druhu pozemku, alebo
vymera menSinového druhu pozemku bude do 50 m?, méze byt nahrada poskytnutd v prevladajucom
druhu pozemku.

Ak bude mozné dodrzat’ velkostné acenové kritérium, bude vlastnikovi pévodnych pozemkov
nahrada poskytnutd v novom pozemku v lokalite, kde sa nachadzaju poévodné pozemky tvoriace
prevaznu vymeru vlastnictva dotknutého vlastnika.

Za pozemky, na ktorych su stavby vo vlastnictve Statu (cesty, melioracné a vodohospodarske
stavby)/ alebo za pozemky, ktoré su navrhnuté ako spolocné zariadenie a opatrenia, bude nahrada
poskytnuta vo forme nového pozemku s druhom pozemku, aky sa nachddzal na susednych
pozemkoch.

Ak pri identifikacii pdvodnych pozemkov bolo zistené, Ze na pozemkoch alebo nad pozemkami su
inzinierske siete, tak adekvatne budu zat'azené aj nové pozemky.

V ramci usporiadania lesnych pozemkov bude vykonana, po dohode s vlastnikmi, vymena pozemkov
medzi hospodarskymi spolo¢nost’ami tak, aby sa zlepsili moznosti hospodarenia.

V zapisnici o umiestneni nového pozemku, projektant s vlastnikom dohodne umiestnenie do
konkrétneho projekéného celku (projekéné celky su zobrazené v grafickej prilohe Zasad pre
umiestnenie novych pozemkov). O poradi parciel, ak nebude dohodnuté inak, rozhoduje projektant.

V pripade, Ze vlastnici trvaji na konkrétnom poradi umiestnenia novych parciel aje viacero
protichodnych poziadaviek, je mozné poradie uréit’ predstavenstvom a ak nebude takto urcené, tak
Zrebovanim.

Kazdy vlastnik PP prispeje v pripade potreby z vymery svojich pozemkov maximalne 1 % na
spolo¢né zaradenia a opatrenia.

Obmedzenia:

Na umiestnenie ndhradnych pozemkov pridelenych vlastnikom do uzivania podla §15

zakona €.330/91 Zb. sa bude prihliadat’ iba vtedy, ak ndhradné pozemky nie su v rozpore s inymi
uvedenymi zédsadami.

Pre cestné komunikécie v nezastavanom uzemi obce platia ochranné pasma v zmysle vyhl.

¢.193/1997, uplného znenia zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach a jeho
vykonavacieho predpisu pre ochranné pasma, vyhl. ¢.35/84 Zb., podl'a ktorych ochranné pasmo
Statnej cesty €. 111/002027, cesty €. 111/002055 a I11/50317 je 20 m od osi vozovky na kazda
stranu. Ochranné pasmo S$tatnej cesty ¢. I/2 je 50 m od osi vozovky na kazdu stranu a ochranné
pasmo dialnice je vo vzdialenosti 100 m od osi prilahlého jazdného pasu. Pre Zelezni¢nu trat’ je
ochranné pasmo 60 m od osi krajnej kol'aje.



Cez zaujmové uUzemie prechddzaju vzdusné vedenia velmi vysokého napitia (VVN)
a vysokého napitia (VN), ktorych ochranné pasma a bezpe¢nostné normy definuje STN 33 3300.
Zariadenia vysokého a nizkeho napitia sa riadia podl'a Zakona o energetike ¢.70/1998. Ochranné
pasma su obojstranne 10 m pri napéti 22 kV (VN), 15 m pri napdti 110 kV (VVN) a 25 m pri
napéti 400 kV (VVN). Nadzemné vedenie je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného
kabla.

Ochranné pasma produktovodov sa riadia Zak. ¢.656/2004 o energetike a o zmene niektorych

zékonov a STN 650204. Uzemia v obvode PPU sa dotykaju nasledovné body:

1. 'V ochrannom pasme potrubia je zakdzané zriad’'ovat’ objekty osobitnej dolezitosti, ako aj
tazné jamy prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

2. 'V ochrannom pasme potrubia je zakazané:

a) do vzdialenosti 200 m od osi potrubia zriad’ovat’ na vodnom toku mosty a vodné diela,
stavat’ d’alSie dolezité objekty a budovat’ Zelezni¢né trate,

b) do vzdialenosti 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia stvislé zastavat’ pozemky, stavat’
d’alsie dolezité objekty a budovat’ zeleznicné trate,

c) do vzdialenosti 100 m od osi potrubia stavat’ akékol'vek stavby,

d) do vzdialenosti 50 m od osi potrubia stavat’ kanaliza¢nu siet’,

e) do vzdialenosti 20 m od osi potrubia stavat’ potrubie na prepravu inych latok s vynimkou
horlavych latok I. a II. triedy,

f) do vzdialenosti 10 m od osi potrubia vykondvat c¢innosti, najmd vykopy, sondy,
odpratdvanie a navrSovanie zeminy a vysddzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit’
bezpecnost’ potrubia a plynulost’ prevadzky.

3. Elektrické vedenie mozno zriadovat’ najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa

zachovali ochranné pasma podla §36.

Na ucel pozemkovych uprav rozhodnutim Obvodného pozemkového uradu mézu sa zriadit’

alebo zanikniit' iné vecné prava k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava OPU uréi

mieru zohl'adnenia ujmy v rozdel'ovacom plane.

Vypracoval: Ing. Vladimir Jablonicky - zodpovedny projektant

Ing. Vladimir Jablonicky Helena Pavtuckova
zodpovedny projektant predseda predstavenstva ZUPU

Ing. Roman Wagner
Riaditel’ OPU Senica
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