OKRESNY URAD SENICA
POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Hollého 750
905 01 Senica

Cislo spisu Senica
OU-SE-PLO-2020/013045-001 07.10. 2020
Vybavuje

ROZHODNUTIE

Verejna vyhlaska ¢.16/2020

Popis konania / U¢astnici konania

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU SE PLO*), ako prislusny organ podla § 5 ods.
4 zak. €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 46 zak. ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov

podla § 8 ods.l1 zdk. ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tUpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloCenstvach, v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,z4k.€.330/1991 Zb.*) v sulade s § 46 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov

Vyrok rozhodnutia
nariaduje
pozemkové tpravy (d’alej len ,,PU*) k nehnutelnostiam v katastralnom tizemi Mokry Haj z dovodu uvedeného v
§ 2 ods. 1 pism. a) zak.¢.330/1991 Zb., t. j., potreby usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenia
prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred ucinnostou tohto zakona.
Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor:
1. Podla § 8 ods. 1 pism. a) a § 3 zak. &. 330/1991 Zb. uréuje obvod PU, ktorym je katastralne tizemie Mokry Haj;
2. Podl'a § 8 ods. 1 pism. b) a § 4 ods.2 zék. ¢. 330/1991 Zb. vynima pozemky zastavaného tizemia obce, evidované
v katastri nehnutel'nosti tak, ako je to vyznacené v prilohe C.1,
3. Podla § 8 ods. 1 pism. ¢) zak. ¢. 330/1991 Zb. stanovuje lehotu na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia
tcastnikov PU, a to do 12 mesiacov od pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Podla §24 ods. 1 zak. ¢.330/1991 Zb. prvé
zhromazdenie uéastnikov PU zvola OU SE PLO a Obecny urad v Mokrom Haji verejnou vyhlaskou;
4. Podl'a § 8 ods. 1 pism. d) a § 26 zak. ¢. 330/1991 Zb. obmedzuje ucastnikov konania nasledovne:
Bez stuhlasu OU SE PLO nie je mozné
- menit’ spdsob vyuzitia pozemku,
- zriad’'ovat’, menit’ alebo zrusit’ vodohospodarske zariadenia,
- zriad’ovat’, menit’ alebo zrusit’ stavby na dotknutych pozemkoch,
- zriad’ovat’, menit’ alebo zrusSit’ vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovu zelen,
- menit’ druh pozemku z pol'nohospodarskeho na lesny p6dny fond ,
- vykonavat’ realizaciu investi¢nych zamerov,
5. Podl'a § 8 ods. 2 zék. €. 330/1991 Zb. urcuje mapovy podklad vektorovi katastralnu mapu v mierke 1:16000, v
ktorej je zobrazena hranica obvodu PU a pozemky, ktoré st vyiiaté z obvodu PU v katastralnom uzemi Mokry Haj,
tvori prilohu €. 1 rozhodnutia;
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6. Podl'a § 8 ods. 3 zédk. ¢. 330/1991 Zb. vyzyva vlastnikov pozemkov, ktoré st v ndjme pol'nohospodarskeho
podniku, lesného podniku alebo hospodarskeho subjektu, aby v lehote do 31. 8. 2021 oznamili OU SE PLO a
doterajSiemu najomcovi svoj zamer ohl'adne uZivania;

7. Podla § 8 ods. 6 zak. ¢. 330/1991 Zb. oznamuje najomcom, ze predpokladany termin schvalenia vykonania
projektu PU je 31.5. 2024;

8. Podla § 5 ods. 5 zak. ¢. 330/1991 Zb. upozoriuje fyzické osoby a pravnické osoby a obce, ktoré moézu byt
dotknuté PU v ich posobnosti alebo v ich pravach, Ze su povinné do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia
informovat OU SE PLO o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju a planovanych zameroch, ktoré
sa maju uskuto¢nit’ v obvode PU a mézu mat’ vplyv na konanie;

9.Podla § 11 ods. 27 zdkona €. 330/1991 Zb. po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia na zaklade ozndmenia
OU SE PLO, katastralny odbor Okresného tiradu v Senici vyzna¢i zdkaz nakladania s pozemkami vo vlastnictve §tatu
a obce, ur¢enymi pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podl'a § 11. ods. 7, zapisanim poznamky nasledovného znenia:
»Poznamenava sa zakaz nakladania podl'a §11 ods. 27 zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach,
v zneni neskorsich predpisov®.

Odovodnenie

Byvaly Pozemkovy trad v Senici pod €. 1/91 zo diia 6. 11. 1991 podl'a § 7 zék. ¢. 330/1991 Zb. nariadil pripravné
konanie PU v stlade s § 28 zak. ¢. 330/1991 Zb. v katastralnom tizemi Mokry Haj z ddvodu usporiadania vlastnickych
a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom.

V priebehu pripravného konania spravny organ preveroval dovody PU, uréoval obvod PU, zistoval potrebu vyfatia
pozemkov z obvodu PU a zaujem vlastnikov.

Ciel'om vypracovania projektu PU je racionalne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v katastralnom
uzemi Mokry Haj a ostatného nehnutel'ného pol'nohospodarskeho a lesného majetku s nim spojeného vykonavaného
vo verejnom zaujme v sulade s poziadavkami a podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby tizemného
systému ekologickej stability, funkciami pol'nohospodarskej krajiny a prevadzkovo - ekonomickymi hl'adiskami
moderného polnohospodarstva a lesného hospodarstva a podpory rozvoja vidieka. Oakava sa, vykonanim PU sa
zlepsi pristupnost’ pozemkov a scelenim rozdrobeného vlastnictva rozptylenych pozemkov sa znizi rozdrobenost’
pozemkov. Z dlhodobého hl'adiska sa oCakava vytvorenie podmienok k moznosti lepSicho obhospodarovania
vlastnej pddy v ucelenom dostupnom celku a zjednodusi sa trh s pédou. Novym usporiadanim pozemkov, sa
zatraktivnia pozemky na predaj a prenajom.

Obec Mokry H4j lezi na severozapade Chvojnickej pahorkatiny, jej podcelku Skalicky Hajik, v doline Starohorského
potoka. Podl'a klimaticko-geografického Clenenia patri obec do teplej klimatickej oblasti, okrsku teplého, mierne
suchého, s miernou zimou. Reliéf je pahorkatinovy, s kolisanim nadmorskej vysky v katastri od 250 do 340 m.n.m.;
stred obce je vo vyske 261 m.n.m. Uzemie je prevazne odlesnené a intenzivne polnohospodarsky vyuzivané.
Hranice katastralneho uzemia prebiehaju zvacsa pol'nohospodarskou pédou bez zretelnych ohranicujucich prvkov,
len ¢ast’ juhovychodnej hranice tvori lesny porast CHKO Biele Karpaty. Juhovychodna a juhozapadna hranica scasti
vedie vrcholmi pahorkov, severovychodna tivalinou.

Sucast’'ou krajinného obrazu izemia medzi Skalicou a Mokrym Héjom su tradi¢né vinohrady na malych honoch,
sprevadzané typickou 'udovou zastavbou vinohradnickych doméekov a pivnic, tzv. Skalickych bid. Vinohradnicka
krajina predstavuje potencial rozvoja agroturistiky a cestovného ruchu viazaného na vinarsku a vinohradnicku
tradiciu a je potrebné ju zachovat ako tradi¢nt1 krajinnu Struktaru.

Uzemie obce hraniéi s katastrdlnymi izemiami: na severe a severovychode s katastralnym tzemim Skalica, na zapade
s katastralnym tzemim Prietrzka , na juhu s katastralnym uzemim Mocidlany a na juhovychode s katastralnym
uzemim RadoSovce.

Nadradeny komunika¢ny systém reprezentuje cesta I. triedy ¢. I/ 51 Levice — Trnava — Senica — Holi¢ — Hodonin
(CR) a cesta II. triedy &. 11/426 Holi¢ — Skalica — Sudoméfice (CR). Diagonalnou spojnicou uvedenych ciest I. a
IL. triedy je cesta III. triedy ¢. I1I/051010 Skalica — Mokry Haj — Radosovce — Oreské — Senica. Cesta zabezpecuje
najblizsie dopravné spojenie miest Skalica a Senica. Je vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja, udrzbu
zabezpecuje Sprava a udrzba ciest TTSK, oblast’ Senica.

Hydrologicky spada katastralne tizemie do povodia rieky Morava, jej lavostranného ¢iastkového povodia od
Radg¢jovky po Myjavu. Najvyznamnej$im vodnym tokom v rieSenom tzemi je Starohorsky potok, pritok rieky
Morava. Starohorsky potok prameni v juznej Casti obce a preteka stredom zastavaného izemia obce. V zastavanom
luzemi obce prameni aj Mokrohajsky potok, ktory je pritokom Starohorského potoka. V okrajovych Castiach
katastralneho Uzemia pramenia d’alSie malé vodné toky — Rubaniskovy potok s hornou Castou vodnej nadrze
Prietrzka na juznom okraji (pritok Chvojnice) a Stracinsky potok na severnom okraji (pritok Zlatnickeho potoka).
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Katastralne tizemie Mokry H4j ma celkovi vymeru 6 870 521 m2, z toho zastavané uzemie obce evidované
v katastri nehnutel'nosti tvori vymeru 476 078 m2. Zastavané uzemie zahfiia zastavané pozemky s prilahlymi
zéhradami, vratane hospodarskeho aredlu druzstva na juZznom okraji obce. Zastavané uzemie je vymedzené
hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

OU SE PLO po prerokovani s t¢astnikmi konania uréil obvod PU, ktorym je podla &iselného uréenia hranic
katastralneho izemia prevzatého z databazy Okresného uradu Skalica, katastralne izemie Mokry H4j a vynal z
obvodu PU pozemky zastavaného uzemia obce tak, ako st evidované v katastri nehnutelnosti.

Pozemky zahrnuté do obvodu projektu PU maju prevazne reliéf pahorkatinovy az podvrchovinny. Reliéf pahorkatiny
je hladko oddel'ovany, pahorky maju Siroké chrbty, mierne svahy st od seba oddelené Sirokymi tidoliami. Terén
vychodne a severne od obce je rozbrazdeny viacerymi eréznymi ryhami a tivalinami.

Obec Mokry H4j mé priemernt nadmorskt vySku 260 m.n.m. a lezi v rozsahom nevelkej kotline. Vertikalna
sklonitost’ relié¢fu je pomerne vysoka, disekcia vyjadrend relativnou vyskou chrbtov nad tidolnymi polohami
dosahuje takmer 100 m. Sklon reliéfu je 3 az 7°, sklonitost’ svahov je vy$sia — 7az 12°, miestami sa vyskytuje az
vyrazny svah so sklonom 12 az 17 °. Orientacia svahov je rdznoroda, ziadna expozicia nie je dominantna. Smerom
na zapad od obce terén stlipa ku kote Veternik — 316,3 m.n.m., smerom na sever stupa do nadmorskej vysky 300,5
m.n.m., na severovychode stupa ku kote Novosady (316,3m.n.m.), na vychode ku kéte 339,5 m.n.m., na juhovychode
ku koéte 337,6 m.n.m. a na juhu v lokalite Barmské diely dosahuje na kéte Kotly 308,7 m.n.m.

OU SE PLO na podklade mapy bonitovanej pddno-ekologickej jednotky zistoval obtiaznost PU z hladiska &lenitosti
uzemia. Vychadzajuc z kédu bonitovanej podno- ekologickej jednotky, kde piate miesto v sedemmiestnej Struktare
kédu prislucha svahovitosti a expozicie terénu zatriedil izemie do nasledovnych stupiiov obtiaznosti. Hodnota kodu
od 0-1 stanovuje svahovitost’ do 3° a zarad’uje terén do 1. stupiia obtiaznosti, hodnota 2 stanovuje svahovitost’ do
7° zarad'uje terén do 2. stupiia obtiaznosti, hodnota 3 stanovuje svahovitost' do 12° a zarad’'uje terén do 3. stupiia
obtiaznosti, hodnota 4 stanovuje svahovitost’ do 17° a zarad'uje terén do 4. stupnia obtiaznosti, hodnota 5-6 stanovuje
svahovitost nad 17°- ¢o predstavuje 5. stupeii obtiaznosti. Setrenim bolo zistené, Ze 30,2% tizemia je zaclenenych
do 1. stupiia obtiaznosti, 57,0% tizemia je zaclenenych do 2. stupia obtiaznosti, 12,71% tzemia je zaclenenych do
4. stupna obtiaznosti a 30,2% tzemia je zaclenenych do 5. stuptia obtiaznosti.

PolI'nohospodarsky pddny fond ma na celkovej vymere katastralneho uzemia podiel takmer 90%. PoI'nohospodarska
poda je vyuzivana hlavne ako orna pdda, mensiu ¢ast’ tvoria vinohrady.

Z hladiska preverenia uzivacich vzt'ahov bolo na zaklade informacii z portalu GSAA zistené, Ze pozemky v obvode
PU st v sugasnosti uzivané spolo¢nostami: ROD Skalica a.s. a VOKUS s.r.o. a tromi mensimi uzivatelmi. V
obvode projektu PU sa na zaklade rozhodnutia vydaného v zmysle §12b ods. 4 zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme
pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov
uziva 6 nahradnych pozemkov v celkovej vymere 9,89 ha.

OU SE PLO zistoval nepristupnost’ pozemkov, ktora vyjadruje podiel nepristupnych parciel so zalozenym LV z
celkového poétu vietkych parciel so zalozenym LV v predpokladanom obvode projektu PU. Za nepristupni bola
povaZovand parcela, ktord nemd ani jeden spolo¢ny bod s parcelou evidovanou v registri v ,,C-KN*“ ako druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie s kdédom spdsobu vyuzivania pozemku — 22, podl'a prilohy ¢.2 k vyhlaske
¢.461/2009 Z.z. . Obvod PU ma 2916 parciel ,,E-KN* a 432 ,,C-KN* so zalozenym LV. Z toho 1825 parciel je
pristupnych, ¢o je 67,42% a 1091 parciel je nepristupnych, ¢o je 32,58 %.

OU SE PLO prerokoval v pripravnom konani v zmysle § 7 ods. 4 pism. b) zak. & 330/1991 Zb. dovody a
predpoklady zagatia PU s Obcou Mokry Héj, ktora uznesenim ¢. 37/2015 zo dita 16.9.2015 suhlasila s vypracovanim
projektu pozemkovych uprav v k.u. Mokry H4j a ziadala o zaradenie katastralneho uzemia Mokry H4j do zoznamu
katastralnych uzemi na vypracovanie pozemkovych uprav.

OU SE PLO prerokoval s Okresnym tradom Skalica, katastralnym odborom stav a aktualnost’ operatu katastra
nehnutelnosti a §pecifické podmienky pre vypracovanie projektu PU, ktory potvrdil, Ze register obnovenej evidencie
pozemkov bol do katastra nehnutel'nosti zapisany dna 10.11.2010.

OU SE PLO v spolupraci s organmi izemného planovania v pripravnom konani zistil, ¢ Obec Mokry Haj ma
spracovany Uzemny plan obce a Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce, ktory bol schvaleny uznesenim
¢€.34/2007, Obecného zastupitel'stva v Mokrom Haji, ditia 21.11.2007.

V obvode projektu PU sa okrem iného nachadza skladka odpadu, vybudovana v upravenej eréznej ryhe dlhej 400
m a Sirokej 20-50 m, v lokalite Pastiersky zlom, 300 m od zastavaného tizemia obce. Skladka sa vyuziva pre odpad,
ktory nie je nebezpecny.

OU SE PLO v pripravnom konani zabezpeéil, aby boli Gi¢astnici konania informovani o planovanom konani tak, ze
listom oboznamil u¢astnikov konania o PU a zistoval u vlastnikov pozemkov zaujem o ich vykonanie. V termine
0d 10.1.2012 do 15.2.2012 bol vykonany prieskum zaujmu o PU, formou anketovych listkov. Suhlas s PU vyjadrilo
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340 vlastnikov, z celkového poétu 628. Vyhodnotenim zaujmu bolo preukazané, Ze o vykonanie PU prejavilo zaujem
54,2% vlastnikov, ktori vlastnia 60,0 % pody. Z prieskumu z&dujmu bol vyhotoveny zaznam.

OU SE PLO v pripravnom konani zriadil v zmysle § 7 ods. 4 pism. f) zak. &. 330/1991 Zb. pripravny vybor, ktory
zanikne zvolenim predstavenstva zdruZenia castnikov PU. Ak predstavenstvo zdruZzenia Géastnikov PU nebude
zvolené, pripravny vybor bude plnit’ jeho funkciu, az do doby jeho zvolenia.

OU SE PLO si v pripravnom konani obstaral odborné posudky a vyjadrenia dotknutych organov a organizacii k
moznostiam rozvoja v obvode PU od Zapadoslovenskej energetiky Bratislava, Slovenskej elektrizaénej prenosovej
sustavy, a.s. Bratislava, TRANSPETROLU, a.s. Bratislava, SLOVNAFTU, a.s. Bratislava, SPP distribucie , a.s.,
Spravy a udrzby ciest Trnavského samospravneho kraja, Bratislavskej vodarenskej spoloc¢nosti, a.s. Bratislava,
Slovak Telecom, a.s., Hydromelioracii, §.p. Bratislava, Slovenského hydrometeorologického ustavu, divizie
Meteorologickej sluzby, Krajského pamiatkového uradu v Trnave, Archeologického tstavu SAV, Slovenského
vodohospodarskeho podniku, $.p. Bratislava, Trnavského samospravneho kraja, sekcie hospodarskej stratégie,
Krajského stavebného uradu Trnava, odboru uizemného planovania, Obvodného tradu zivotného prostredia Skalica,
Obvodného lesného uradu v Senici, Lesov SR, §.p., OZ Sastin Straze, Regionalneho tradu verejného zdravotnictva
so sidlom v Senici, Krajského riaditel'stva Hasic¢ského a zachranného zboru v Trnave, Slovenského pozemkového
fondu, RO Senica, Ministerstva obrany SR, Spravy nehnutel'ného majetku a vystavby, Obvodného tradu pre cestnu
dopravu a pozemné komunikacie Senica a Obvodného tiradu Senica, odboru civilnej ochrany a krizového riadenia.
Pripravnym konanim sa preukézalo, e uskuto¢nenie PU v katastralnom uzemi Mokry H4j je Gi¢elné a opodstatnené z
dovodu vysokej rozdrobenosti pozemkov, stredne malej velkosti spoluvlastnickych podielov, velkej nepristupnosti
pozemkov, stredného stupna ekologickej stability a stredne malej aktualnosti operatu KN.

OU SE PLO, podrl'a §8 ods. 1 pism. c¢) zak.¢.330/1991 Zb. v bode 3 vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia stanovuje lehotu
na uskuto&nenie prvého zhromazdenia ugastnikov PU, a to do 12 mesiacov od pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
Takto dlha lehota bola stanovena z dévodu Sirenia ochorenia COVID-19 a s nim suvisiacimi opatreniami na
obmedzenie Sirenia choroby. Ak pocas urcenej lehoty pride k zlepSeniu pandemicke;j situdcie, tunajsi spravny organ
prvé, ustanovujuce , zhromazdenie ucastnikov pozemkovych tiprav zvola bezodkladne.

Vzhl'adom na novelu zak. €. 330/1991 Zb., prijata v Narodnej rade Slovenskej republiky zo diia 27. 11. 2019, bude
potrebné, po nadobudnuti jej Gcinnosti, podla § 8 zak. ¢. 330/1991 Zb. samostatnym rozhodnutim vyzvat’ vlastnikov
trvalého porastu na cudzom pozemku, aby v urcenej lehote splnili zdkonné podmienky.

V zmysle § 8 ods. 4 zdk. ¢. 330/1991 Zb. sa toto rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 z.
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani tak, ze sa vyvesi na tradnej tabuli sprdvneho organu po dobu 15 dni. Posledny
deii tejto lehoty je diiom dorucenia. Stcasne sa rozhodnutie zverejni na docasnej uradnej tabuli tunajsieho uradu v
obci Mokry Haj a v zmysle §34 ods.2 zakona ¢.305/2013 Z.z. (Zakon o e-Govermente) sa rozhodnutie zverejni aj
na uradnej centralnej tabuli CUET.

Poucenie

V zmysle § 8 ods. 5 zak. ¢. 330/1991 Zb. proti tomuto rozhodnutiu nie je pripustny opravny prostriedok.
Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ spravnu zalobu v zmysle § 177 a naslednych §§-ov zakona ¢.162/2015 Z.z.
Spravneho stdneho poriadku, v zneni neskorsich predpisov, a to do dvoch mesiacov od oznamenia rozhodnutia .

Priloha &.1- grafické zobrazenie obvodu PU Mokry Héj

Ing. Pavol Hrnéiar
veduci odboru

Dorucuje sa

Narodna agentira pre sietové a elektronické sluzby
Kollarova 8

917 02 Trnava

Slovenska republika
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Obec Mokry Haj
Mokry Haj 6

908 65 Mokry Haj
Slovenska republika

Na vedomie

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava 1
ROD Skalica, a.s., Horska cesta 3017/7A, 909 01 Skalica 1
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Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického iradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji
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