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Vec

Projekt pozemkovych uprav v k.u. Mokry Haj- Oznamenie o platnosti Zasad umiestnenia novych pozemkov
Projektu pozemkovych uprav v katastralnom tizemi Mokry H4j.

VEREJNA VYHLASKA ¢&. 41/2022

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ podla § 5 ods.4 zakona ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov®)

0 znamuj e ucastnikom konania, ze
Zasady umiestnenia novych pozemkov Projektu pozemkovych tiprav v katastralnom Gzemi Mokry Haj,

ktoré boli zverejnené verejnou vyhlaskou ¢.29/2022, vydanou Okresnym tradom Senica, pozemkovym a lesnym
odborom pod ¢.j.: OU-SE-PL0O/2022/013399-002 dria 28.9.2022,

Okresny trad Senica pozemkovy a lesny odbor vyhlasil v zmysle §11 ods.23 zdkona za PLATNE k terminu
9.12.2022.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor po zverejneni navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov a
uplynuti stanovenej lehoty uréenej na podanie namietok k predlozenému navrhu vyhodnotil navratky a vypracoval
protokol o schvaleni zasad umiestnenia novych pozemkov v zmysle §11 odst. 23 zakona. Protokol preukazal, ze so
Zasadami umiestnenia novych pozemkov Projektu pozemkovych tiprav v k.u. Mokry H4j suhlasilo 625 tcastnikov,
ktori vlastnia v obvode projektu pozemkovych tprav 6376660 m2 pody, ¢o je 99,61% vymery pozemkov, na ktorych
boli nariadené pozemkové upravy.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov sa toto oznamenie dorucuje verejnou
vyhlaskou podla § 26 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani tak, ze sa vyvesi na tradnej tabuli tunajsicho
uradu po dobu 15 dni. Posledny deri tejto lehoty je dilom dorucenia. Stucasne sa verejna vyhlaska zverejni na docasnej
uradnej tabuli Okresného tradu Senica, pozemkového a lesného odboru v obci Mokry Haj a v zmysle §34 ods.2
zakona €.305/2013 Z.z. (Zakon o e-Govermente) sa verejna vyhlaska zverejni aj na uradnej centralnej tabuli CUET.
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»Zdruzenie spolo¢nosti PPU*

zastupené veducim ucastnikom zdruzenia obchodnou spolo¢nostou:
TEKDAN, spol. s r. o.,

Bjornsonova 3,

811 05 Bratislava

a ¢len ,,Zdruzenia spolo¢nosti PPU*

pracovisko Sasinkova 8, 90901 Skalica
tel.: +421905300850

g GEOSPOL s. r. 0., Stefanikova 1435/74, 905 01 SENICA
W

CEEIIR  mail: havicova@geospol.sk, www.geospol.sk

spracovatel’ projektu pozemkovych uprav Mokry H4j

Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych dprav v katastralnom uzemi Mokry Haj

Uvod: Zasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) stanovuji pravidla, na zaklade ktorych budd
navrhované a umiestiiované nové pozemky v rozdelovacom plane. Zohladiiuju vécSinové zaujmy
ucastnikov pozemkovych uprav, stanovuji podmienky a kritéria umiestnenia novych pozemkov tak, aby
boli naplnené ciele pozemkovych tGprav. V nasom pripade sa jedna o spristupnenie pozemkov, zniZenie
rozdrobenosti, umoznit’ otvorit trh s pddou a dalSie ciele, ktoré boli podrobne rozpracované vo
Vseobecnych zasadach funkéného usporiadania uzemia (VZFUU). Dohodnuté kritéria pre umiestnenie
novych pozemkov, spésoby vyrovnania a d’alSie Specifika, si po schvaleni ZUNP zavazné, tak pre
ucastnikov pozemkovych uprav, ako aj pre samotného zhotovitela.

Navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov

Zasady vyplyvajice zo zikona

Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi, za pozemky podliehajice pozemkovym upravam patri
vyrovnanie, ktoré sa poskytuje v novych pozemkoch, pricom sa musia zohl'adnit’ ubytky na spolocné
zariadenia a opatrenia.

Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi upravami.
Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov nepresahuje 10% hodnoty povodnych pozemkov, vratane prispevku na spolo¢né
zariadenia a opatrenia. S pisomnym stthlasom vlastnika (pri osobnom prejednani) mozno v jeho
neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej
vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika.

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov nepresahuje 5% vymery povodnych pozemkov, po odpocitani podielu pozemkov
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika (pri osobnom
prejednani) mozno v jeho neprospech prekroéit’ pripustny rozdiel vymery bez naroku na vyrovnanie
v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom
vlastnika.

Minimalna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pode (pp) je 400 m?, na
lesnych pozemkoch (Ip) je 2000 m>.
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Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pp v celkovej
vymere do 400 m? alebo Ip v celkovej vymere do 2000 m?, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v
peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom (SPF) a vlastnikom pozemkov pri pp
a medzi spravcom a vlastnikom pri Ip, v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tiprav.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas a ziadost” vlastnika v pisomnej forme, dorucena
Okresnému tradu Senica, pozemkovy a lesny odbor (OU PLO). Po doruéeni tejto Ziadosti nemozno
sthlas odvolat. Pozemky, za ktoré ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch sa nesmu previest' ani
zatazit'. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla §11 ods.17.
Na navrh OU PLO, Sprava katastra vyznaéi poznamku o zakaze vlastnika nakladat s tymito
pozemkami okrem pripadov uvedenych v ods.17. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osob,
ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni
prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, o Com sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide
o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moéze sthlasit
s vyrovnanim v peniazoch, tiez podanim pisomnej ziadosti na OU PLO. Pre tychto vlastnikov sa uz
nenavrhuju nové pozemky v rozdelovacom plane aich pozemky a spoluvlastnicke podiely su
zapocitané do vymery SR v sprave fondu alebo spravcu.

Termin podania ziadosti o vyrovnanie v peniazoch je stanoveny do 28.02.2023. Navrhy sa podavaji
na OU Senica PLO. Termin vyplatenia bude uvedeny v rozhodnuti spravneho organu o schvéleni
vykonania projektu pozemkovych Gprav.

Na téel pozemkovych tprav rozhodnutim OU PLO mézu sa zriadit’ alebo zaniknut’ iné vecné prava
k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava OU PLO uré mieru zohladnenia ujmy
v rozdel'ovacom plane.

Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Uprav atvoria spolo¢ni nehnutelnost, mézu sa
rozdelit, ak s tym suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spoloénej nehnutel'nosti.

Na tGéel pozemkovych tprav rozhodnutim OU PLO mozno zriadit alebo zruiit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pp alebo ostatni plochu do
vymery 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny
narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky podiel, pri dodrzani podmienky
min. vymery. Pri ur€eni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujiiceho druhu
pozemku povodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladfiuje. Rovnakym
spdsobom sa bude postupovat’ pri lesnych pozemkoch, ale do vymery 2000 m?.

Stat prostrednictvom SPF alebo spravcu na t¢el pozemkovych tiprav moze kupit® pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom v obvode pozemkovych uprav na ucel vytvorenia vécSich
celkov alebo pre potreby Statu, ak ich vlastnici ponuknu na predaj alebo ak vlastnici sthlasia s
predajom. Stat prostrednictvom SPF alebo spravcu moze kupovat aj dalSie pozemky, ak ich
vlastnici pontiknu na odpredaj. Cena pozemku a trvalého porastu na fiom sa ur¢i podla osobitného
predpisu. Pri kilpe pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov sa vyhotovia kipne zmluvy medzi
SPF, resp. spravcom a vlastnikom, ktoré sa Standardnym sposobom povolenim vkladu vlozia do
katastra nehnutelnosti uz pocas trvania projektu. Pri tomto postupe nie je obmedzenie vymery
pozemkov, ak je SPF alebo spravca ochotny uzatvorit' kupnu zmluvu. V pripade, Ze ma vlastnik
narok na vyrovnanie v peniazoch ale ponikol by SPF resp. spravcovi svoje pozemky na odpredaj
a ten ponuku prijme, neslo by d’alej o §11 ods. 8, 9 vyrovnanie v peniazoch ale o postup podla §11
ods. 17 kapnopredajna zmluvu.

Termin podavania navrhov na odpredaj pody SPF alebo spravcovi je stanoveny do 28.02.2023.
Naévrhy sa podavajii v pisomnej forme na OU Senica PLO.

Na vymeru spolo¢nych zariadeni a opatreni sa vycleni nevyhnutnd vymera pp, lp ainej pody,
pouziji sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery
pozemkov vo vlastnictve §tatu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla §12 ods. 8, prispievaju
vSetci ucastnici rovnakym podielom, ato podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere
vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych tprav.
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e Na vymeru verejnych zariadeni a opatreni poskytuje pozemky ten, komu prejda do vlastnictva alebo
spravy pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia.

e Ten kto sa stane vlastnikom pozemkov, ateda aj ucastnikom pozemkovych uprav, v priebehu
konania o pozemkovych upravach, neméze namietat’ vysledky doterajSieho konania v projekte.

épeciﬁcké zasady
Bloky

Vymera upravovaného tizemia v k. 4. Mokry H4j je 6395845 m”. Obsahuje 2 projekéné bloky. Blok 1
predstavuje prevazni Cast’ rieSencho uzemia a je rozdeleny na 17 projekénych celkov, roz¢lenenych podla
nazvu jednotlivych honov a prirodzenymi hranicami ciest a druhov pozemkov. Blok 2 je mensia Cast’ izemia
arozdelena je na 3 projekéné celky, podl'a nazvu jednotlivych honov a prirodzenymi hranicami ciest
a druhov pozemkov.

e Vsilade s UPD obce, budii vyhladové zamery pod IBV, priemysel, sluzby arekreaéné zony
reSpektované. Ide o celok €. 202 v hone Horny Novosad a ¢ast’ celku ¢.203 Grmaniska.

e Dalej v celku &.203 Grmanisk4, je uz IBV zrealizovana v zmysle platného UPD a cel4 lokalita je
zahrnuta do obvodu PU ked’ze v Gase pripravného konania to bola polnohosporaska poda. Tvar
pozemkov a vlastnicky rezim ostava bez zmeny.

e Pozemky, ktoré sa v ramci schvaleného UPD nachadzaju pod budicou IBV a vlastnicky podiel bude
vicsi ako 50 m?%, budd v zdsade komasované ako samostatny komasaény celok a vlastnici mézu byt
odtial’ presunuty len na vlastna ziadost'.

e Druhy pozemkov v malych vymerach v rieSenom tzemi budi komasované do pozemku kde druh
pozemku je prevladajici.

e Pozemky v celku ¢.201 v hone Nové hory, ktoré sluzia ako vinohradnicka lokalita obce pre
hospodarenie fyzickych os6b, budii ponechané prednostne pdévodnym vlastnikom, s presnou
lokaciou hranic pozemkov, vinohradnickych dom¢ekov a pivnic.

e Pozemky za neznamych vlastnikov v sprave SPF, ktoré budi po ukonceni konania o pozemkovych
upravach v sprave SPF, budi podl'a moznosti umiestnené v suvislych celkoch do blokov uré¢enych
na polnohospodarske vyuzitie, s prihliadnutim na zachovanie primeranosti v zmysle ustanovenia §
11 ods.2, 0ds.3, ods.4 a ods.5 zakona.

e V pripade sporu alebo zaujmu viacerych vlastnikov o naprojektovanie novej parcely do konkrétnej
cast’ niektorej lokality, bude sa prihliadat’ na pévodny pozemok, prip. sa tato prideli losovanim, za
pritomnosti ¢lenov predstavenstva a dotknutych os6b na obecnom trade.

Obmedzenia technického a ekolgického charakteru

V rieSenom k. u. Mokry Haj sa nachadzaju zariadania, objekty a prvky technického a ekologického
charakteru, ktoré predstavuju obmedzenia v ramci navrhu a uzivania novych pozemkov z hl'adiska dodrzania
ochrannych, bezpecnostnych a manipulacnych pasiem jednotlivych zariadeni, objektov a prvkov.
Ochranné, bezpecnostné a manipulaéné pasma stanovuje pre kazdé zariadenie, objekt a prvok zakon, podla
svojej prislusnosti. V danych pasmach je zakazané vykonavat stavebnud, zemnu, prip. inG Cinnost’ bez
konzultacie s vlastnikom alebo spravcom prislusného zariadenia.

Spolocné zariadenia a opatrenia

e Spolo¢né zariadenia a opatrenia budu navrhované v sulade so schvalenymi vSeobecnymi zasadami
funkéného usporiadania a miestnym tizemnym systémom ekologickej stability.

e Pri komunika¢nych zariadeniach bude respektovany navrhnuty dopravny systém a orientacia novych
pozemkov bude jednoznacné rieSena tak, aby kazdy pozemok bol pristupny z komunikacie alebo
pasu uréeného na sezoénnu dopravu.

e Vsetky biokoridory, sprievodna zelen a vetrolamy budil navrhnuté tak, aby neobmedzovali uzivanie
susednych pozemkov.

e Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych si umiestnené spolocné zariadenia a opatrenia okrem
pozemkov uvedenych v § 11 odst. 21, nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné
plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spolo¢né
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zariadenie a opatrenie, OU PLO urdi iného vlastnika na ziklade jeho stihlasu, v rozhodnuti
o schvaleni projektu pozemkovych tprav.

Pozemky urcené na spolocné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'azit. Mozno ich pouZzit
len na tcely upravené osobitnym predpisom.

Pozemky, urcené projektom pozemkovych Uprav pre uUzemny systém ekologickej stability,
regionalneho a nadregionalneho charakteru poskytuje stat. Vlastnikom tychto pozemkov je stat.

Verejné zariadenia a opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia budi navrhované v sulade so schvalenymi vSeobecnymi zasadami
funkéného usporiadania a miestnym tizemnym systémom ekologickej stability.

Pozemok verejneho zariadenia a opatrenia, na ktory si poskytne vymeru budici vlastnik alebo
spravca bude vysporiadany podl'a §12 ods.8.

V katastralnom tizemi Mokry H4j je v lokalite Grmaniska navrhnuté verejné zariadenie a opatrenie
na rekreaciu, ktoré bude v budiicnosti sluzit' ako relaxacny areal. Na vysporiadanie tohto arealu
poskytla obec Mokry Haj vlastné pozemky, preto bude po projekte tento areal vo vlastnictve obce.
Pod verejnymi zariadeniami a opatreniami st ponechani pdvodni vlastnici, ak pri osobnom jednani
nebude dohodnuté inak.

Vypracoval: Ing. Zuzana Havi¢ova - projektant

Ing. Dagmar Markovicova Milan Hutta
veduca projektu predseda predstavenstva
Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor ZdruZenia ucastnikov pozemkovych tprav

,Financované z prostriedkov EPFRV 2014-2020*
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Z4sady umiestnenia novych pozemkov

Kat. dzemie: Mokry Hdj
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