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Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych uprav

Uvod

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) v projekte pozemkovych uprav Popudiny,
Mogidlany (PPU Popudiny, Mogidl'any) je spracovany v zmysle §11 Vyrovnanie zakona ¢&. 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom
fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*) a so
schvalenymi Veobecnymi zasadami funk&ného usporiadania tizemia PPU Popudiny, Mo¢idl'any (d’alej
len ,,VZFU*) a spracovanim vyjadreni vlastnikov.

Zasady umiestnenia novych pozemkov stanovuju pravidld, na zaklade ktorych budu navrhované
a umiestiiované nové pozemky v rozdelovacom plane. Zohladiiuju véacsinové zaujmy ucCastnikov
pozemkovych tUprav, stanovuju podmienky a kritéria umiestnenia novych pozemkov tak, aby boli
naplnené ciele pozemkovych tprav. V nasom pripade sa jedna o spristupnenie pozemkov, zniZenie
rozdrobenosti, umoznit' otvorit trh s pddou a d’alSie ciele, ktoré boli podrobne rozpracované vo
Vseobecnych zasadach funkcéného usporiadania uzemia (VZFUU). Dohodnuté kritéria umiestnenia
novych pozemkov, spdsoby vyrovnania a d’alSie Specifika, su po schvaleni ZUNP zavédzné, tak pre
ucastnikov pozemkovych Uprav, ako aj pre samotného zhotovitela.

Neoddelite'nou sti€ast’ou tychto ZUNP je graficka priloha v mierke 1: 10000 k.i. Popudiny a v mierke
1:18000 k.u. Mocidlany a pisomna Cast’, ktord obsahuje zésady vyplyvajlice zo zédkona o pozemkovych
Gipravéch a zasady dohodnuté s uéastnikmi PPU Popudiny, Mo¢idlany.

A: Zasady vyplyvajuce zo zakona o pozemkovych upravach

1. Za pozemky podlichajice pozemkovym tUpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny tUrad musi zohl'adnit’ ubytky pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 zdkona. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom
pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (d’alej len "novy pozemok")
(§11 ods. 1,2 zékona).

2. Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané povodnym pozemkom, priCom sa prihliada na vyhody ziskané¢ pozemkovymi tUpravami
(§11 ods. 3 zakona).

3. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdvodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekroCit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav si moézu
vlastnici urcit’ rozdiel hodnoty povodnych pozemkov anovych pozemkov az do vysky 25% v zasadach
umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s
pisomnym suhlasom vlastnika (§11 ods.4 zakona).
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Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5% vymery pdvodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich
Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym stthlasom
vlastnika (§11 ods. 5 zakona).

Minimédlna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pode (PP) je 400 m?, na
lesnych pozemkoch (LP) je 2000 m* (§11 ods. 15,16 zakona).

Ak s tym vlastnik stihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem
lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych uprav do 400 m?,
vratane trvalych porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi
Slovenskym pozemkovym fondom (SPF) a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o
schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav (§11 ods. 8 zdkona).

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas a ziadost’ vlastnika v pisomnej forme, dorucena
Okresnému tradu Senica, pozemkovy a lesny odbor (OU PLO). Po dorueni tejto Ziadosti nemozno
suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch sa nesmu previest’ ani
zat'azit'. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla §11 ods.17
zékona. Na navrh OU PLO, Sprava katastra vyzna&i poznamku o zakaze vlastnika nakladat’ s tymito
pozemkami okrem pripadov uvedenych v §11 ods.17 zakona. Ak je pozemok zat'azeny pravami tretich
0sdb, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po
zohl'adneni prav tretich osdb, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak
ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca méze stihlasit’
s vyrovnanim v peniazoch, tiez podanim pisomnej ziadosti na OU PLO (§11 ods.11 zikona). Pre
tychto vlastnikov sa uz nenavrhuji nové pozemky vrozdelovacom plane aich pozemky
a spoluvlastnicke podiely st zapocitané do vymery SR v sprave fondu alebo spravcu.

Termin podania Ziadosti o vyrovnanie v peniazoch je stanoveny do 31.12.2022. Ziadosti sa podavajt
na OU Senica PLO. Termin vyplatenia bude uvedeny v rozhodnuti spravneho organu o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych tiprav.

Na uéel pozemkovych tprav rozhodnutim OU PLO mozu sa zriadit’ alebo zanikniit’ iné vecné prava
k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava OU PLO uréi mieru zohladnenia ujmy v rozdel'ovacom
plane (§11 ods.12 zakona).

Na ugel pozemkovych uprav rozhodnutim OU PLO mozno zriadit' alebo zrusit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku (§11 ods.14 zakona).

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria poI'nohospodarsku podu alebo
ostatnt podu vo vymere do 400 m2, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré
nebol uplatneny nérok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur¢i sa ich spoluvlastnicky podiel, pri dodrzani podmienky
min. vymery.; pri zlucovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zlu¢ovaniu
spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je znadme, so
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy
fond alebo spravca. Pri ur€eni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujuceho druhu
pozemku povodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladnuje. (§11 ods.15
zakona).

Na vymeru spolo¢nych zariadeni a opatreni sa pouzije vymera vo vlastnictve Statu v poradi pdvodné
neknihované pozemky, d’alSie pozemky Statu a pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov
vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla §12 ods. 8 zakona, prispievaju
vsetci vlastnici rovnakym podielom, ato podla ich narokov na vyrovnanie k hodnote vsetkych
pozemkov v obvode pozemkovych tprav.

Na vymeru verejnych zariadeni a opatreni poskytuje pozemky ten, komu prejdu do vlastnictva alebo
spravy pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia.

Ten kto sa stane vlastnikom pozemkov, a teda aj i€astnikom pozemkovych tiprav, v priebehu konania
o pozemkovych Upravach, nemdze namietat’ vysledky doterajSicho konania v projekte (§6 ods.4
zakona).



B: Specifické zasady — navrh zisad umiestnenia novych pozemkov dohodnuté i¢astnikmi
PPU Popudiny , MocidPany

Vymera upravovaného tizemia v k. 4. Popudiny je 2540437 m> Obsahuje 2 projekéné bloky. Blok 1
predstavuje prevaznu Cast’ rieSeného uzemia a je rozdeleny na 10 pddnych celkov, roz€lenenych podl'a ndzvu
jednotlivych honov a prirodzenymi hranicami ciest a druhov pozemkov. Blok 2 je mensia ¢ast’ uzemia -jeden
projekény celok vinohradnicka oblast’ Popudiny.

Vymera upravovaného tzemia v k. t. Mocidlany je 7506971 m?. Obsahuje 2 projekéné bloky. Blok 1
predstavuje prevaznu Cast’ rieSené¢ho Gizemia a je rozdeleny na 13 pddnych celkov, roz¢lenenych podl'a nazvu
jednotlivych honov a prirodzenymi hranicami ciest a druhov pozemkov. Blok 2 je mensia ¢ast’ uzemia -jeden
projekény celok vinohradnicka oblast’ Mocidl'any.
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V sulade s tizemnoplanovacou dokumentaciou obce, budii vyhladové zamery pod investi¢nou
bytovou vystavbou, priemysel, sluzby a rekreacné zony respektované. V k.u. Popudiny ide o Casti
celkov €. 101 v hone Kréaciny pri ceste I1I/1122 smer Popudiny-Trnovec, ¢. 103 v hone Prostredné
pole pri zidovskom cintorine, ¢&. 107 v hone Z'abové padelky pri miestnej komunikacii k vinohradom
a ¢. 110 lokalita Mat'asov mlyn (Kovacikov mlyn). V k.u. Mocidlany ide o casti celkov ¢. 104 v hone
Panska niva medzi cestou I/51 a Mocidlanskymi vinohradmi, ¢.113 v hone Vypusta pri ceste I/51.
Pozemky, ktoré sa vramci schvaleného tzemného planu nachadzaji pod buducou investicnou
bytovou vystavbou, priemysel, sluzby, rekrea¢né zony a vlastnicky podiel bude vi¢si ako 50 m?, buda
v zasade komasované ako samostatny komasacny celok a vlastnici mézu byt odtial’ presunuty len na
vlastnii ziadost’. Vlastnikom podielov mensich ako 50 m?, bude vymera scelena do novych pozemkov
v poI'nohospodarskej pode, bez pisomného stihlasu vlastnika pozemku.

Druhy pozemkov v malych vymerach v rieSenom tizemi budi komasované do pozemku, kde druh
pozemku je prevladajuci.

Pozemky v projekénych celkoch ¢. 201 ku. Popudiny ak.i. Mocidlany, ktoré slizia ako
vinohradnicke lokality obce pre hospodarenie fyzickych os6b, budi ponechané pdvodnym
vlastnikom, s presnou lokalizaciou hranic pozemkov, vinohradnickych domcekov a pivnic. V celkoch
budu prednostne umiestnené nové pozemky tych pdvodnych vlastnikov, ktori v tychto celkoch uzivaji
pozemky a vlastnia biologicky porast.

Pozemky v k.u. Popudiny v projekénych celkoch &. 106 v hone Dlhé ulahle, ¢.107 v hone Zl'abové
padelky, ¢. 108 v hone Pasienky, pozemky v k.. Mocidl'any v projekénom celku ¢. 105 v hone
Faberky, a Cast’ projekéného celku €. 106 v hone Horné luky, ktoré sluzia na hospodarenie fyzickych
0s0b, budl ponechané pdvodnym vlastnikom, ak prejavia zaujem aj nad’alej intenzivne vyuzivat
predmetné lokality. Vlastnikom podielov k pdvodnym pozemkom, ktori v tychto celkoch neuzivaju
pozemky, bude tato vymera scelena do novych pozemkov v poI'nohospodarskej pdde.

V projekénom celku &.113 k.. Mocidlany je v obvode PPU zahrnuta &ast intravilanu, ide
o zariadenia - kultirny dom s materskou $kolkou a arealom, cesta I/51 s autobusovymi zastdvkami v
intravilane, krizovanie cesty I/51 scestou IlI/1122, vodny tok — bezmenny pravostranny pritok
Chvojnice, vodny tok — pdvodny ndhom na Kovacikov mlyn, kde parcely budu vysporiadané ako
pozemky spolo¢nych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni podl'a prislusnosti. Ostatné
pozemky zprojek¢ného celku ¢.113 buda komasované ako samostatny pddny celok
v polhohospodarskej pdde.

Pozemky za neznamych vlastnikov v sprave SPF, ktor¢ budu po ukonceni konania o pozemkovych
upravach v sprave SPF, budu podl'a moznosti umiestnené v suvislych celkoch do blokov urcenych
na pol'nohospodarske vyuzitie, s prihliadnutim na zachovanie primeranosti v zmysle ustanovenia § 11
0ds.2, 0ds.3, ods. 4 a ods.5 zakona.

Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial’ je to mozné a ziaduce, treba respektovat’ pribuzenské
vztahy, pripadne riadne potvrdené vztahy ¢i zaujmy.

Ak je ucastnik zastupeny splnomocnencom, podpis splnomocnitel'a na plnomocenstve musi byt
uradne osvedceny.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dojde k rdznym ,,sporom* a nezhoddm medzi vlastnikmi,
pripadne pri potrebe individudlneho rieSenia roznych situdcii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo
ZUPU na svojom zasadnuti za pritomnosti OU-SE-PLO.



Obmedzenia technického a ekolgického charakteru

VrieSenom k. u. Popudiny, Mocidlany sa nachadzaju zariadenia, objekty a prvky technického
a ekologického charakteru, ktoré predstavujii obmedzenia v ramci navrhu a uZzivania novych pozemkov
z hladiska dodrzania ochrannych, bezpecnostnych a manipula¢nych pasiem jednotlivych zariadeni, objektov
a prvkov. Ochranné, bezpecnostné a manipulacné pasma stanovuje pre kazdé zariadenie, objekt a prvok zakon,
podla svojej prislusnosti. V danych pasmach je zakdzané vykonavat’ stavebnu, zemnu, prip. inu ¢innost’ bez
konzultacie s vlastnikom alebo spravcom prislusného zariadenia.

Spolo¢né zariadenia a opatrenia
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Spolo¢né zariadenia a opatrenia budil navrhované v stilade so schvalenymi vSeobecnymi zasadami
funk¢éného usporiadania a miestnym Gzemnym systémom ekologicke;j stability.

Pri komunikac¢nych zariadeniach bude reSpektovany navrhnuty dopravny systém a orientdcia novych
pozemkov bude jednoznacné riesena tak, aby kazdy pozemok bol pristupny z komunikacie alebo pasu
ur¢eného na sezénnu dopravu.

Vsetky biokoridory, sprievodna zelen a vetrolamy budil navrhnuté tak, aby neobmedzovali uzivanie
susednych pozemkov.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spolo¢né zariadenia a opatrenia okrem pozemkov
uvedenych v § 11 odst. 21 zékona, nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie
vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spolo¢né zariadenie
a opatrenie, OU PLO uréi iného vlastnika na zéklade jeho stthlasu, v rozhodnuti o schvaleni projektu
pozemkovych tprav.

Pozemky urcené na spolocné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'azit. Mozno ich pouzit’
len na ucely upravené osobitnym predpisom.

Pozemky, urcené projektom pozemkovych tUprav pre tzemny systém ekologickej stability,
regionalneho a nadregiondlneho charakteru, poskytuje $tat. Vlastnikom tychto pozemkov je Stat.
Vlastnikom podielov k pdvodnym pozemkom pod tymito zariadeniami tato vymera sceli do novych
pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

Verejné zariadenia a opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia budi navrhované vsulade so schvalenymi vSeobecnymi zasadami
funk¢éného usporiadania a miestnym tzemnym systémom ekologicke;j stability.

30.

31.

32.

33.

34.

Pozemok verejného zariadenia a opatrenia, na ktory si poskytne vymeru buduci vlastnik alebo spravca
bude vysporiadany podla §12 ods.8 zakona.

Pozemky, na ktorych st umiestnené stavby vo vlastnictve Statu: (cesta I. triedy), melioracné
a vodohospodarske stavby (Chvojnica, Mocidliansky potok, mald vodna nadrz Prietrzka,
odvodiiovacie kanale) stavby vo vlastnictve VUC Trnava: (regionalne cesty III. triedy), stavby vo
vlastnictve Obce Popudinské Mocidlany (miestne komunikacie, chodniky), pozemky na ich
vysporiadanie poskytne vlastnik stavby a budu projektované v prospech statu, VUC Trnava resp. Obce
Popudinské Mocidl'any. Vlastnikom podielov k povodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato
vymera sceli do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pdde.

Na vysporiadanie pozemkov na verejné zariadenia a opatrenia pre rozvoj obce - cyklisticky chodnik,
parkovisko pri cintorine, verejnd zelen, vinohradnicka buda s dvorom, kaplnka sv. Urbana, bozia muka
medzi trojicou lip, boZia muka pri PD, kultirny dom s materskou $kolkou a arealom, poskytne Obec
Popudinské Mogidl'any vlastné pozemky, preto budi po projekte PU vo vlastnictve obce. Vlastnikom
podielov k povodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov
v pol'nohospodarskej pode.

Na pozemky na verejné zariadenie pre rozvoj obce:

— verejné zariadenie a opatrenie na dodavku pitnej vovy — poskytne vlastnictvo BVS a.s. Bratislava
— verejné zariadenie a opatrenie na dodavku zitkovej vody — poskytne vlastnictvo PD Popudinské
Mocidlany

Pod ostatnymi verejnymi zariadeniami a opatreniami su ponechani pdvodni vlastnici, ak pri osobnom
jednani nebude dohodnuté inak.



V Popudinskych Mocidl'anoch dia .........c.ccccovceececnnenne.

Ing. Jana Vallova Mgr. Dana Zuarkova
veduci projektu OU Senica PLO predseda predstavenstva
Zdruzenia ucastnikov pozemkovych uprav
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