1 Identifikaé¢né udaje

Nizov diel: PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV

UNIN A SEDLISTE

Nazov etapy:2/a Zasady pre umiestnenie novych pozemkov (ZUNP)
Technicka sprava

Kraj, kod :

OKkres, kod :

Obec, kéd :

Katastralne tuzemie, kod:
Spravny organ :
Spracovavana etapa €. :
Cislo zmluvy o dielo :

Fakturacny celok :

Objednavatel’ prac :

Zhotovitel’ :
Zodpovedny projektant :

Projektové prace :
Projektant :

Zaciatok prac :
Ukoncenie prac :

Vymera kat. izemia:
Vymera obvodu PPU :

Trnavsky, 2

Skalica, 206

Unin, 504939

Unin, 866491 a Sedliste, 950084

Obvodny pozemkovy urad v Senici

2/a

10/TT/2009 zo dna 13.02.2009 v zneni dodatku ¢.1 zo dia
22.10.2009 a dodatku ¢.2 zo dna 13.12.2011

2/a

Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR v
Bratislave

Geospol s.r.o0., Stefanikova 1435/74, 0905 01 Senica

Ing. Vladimir Jablonicky

Ing. Zuzana Havicova

3/2012
8/2012

Unin - 2131,3404 ha; Sedliste - 140,1999 ha
Unin - 2037,2751 ha; Sedliste - 140,1999 ha



2 Obsah

VOt n e 3
3 Prehlad pouZitych podKIadov..............cccooiiiiiiiiiiiiiiiieciiee e 4
3.1 MapPOVE POAKIAAY ...ccueviieiiieeie ettt e et e et e e e taeestaeeesbaeennsaeennnaeenns 4
3.2 Predchddzajuice etapy Projektl........cccciiiiiiiiiiiiieiieie ettt et e ens 4
4 VSeobeCny POPIS UZEMIA ..........cc.ooviiiiiiiiiiiieiieeteee ettt ettt e et e e sabeesbeesnneenseas 4
4.1 Katastralne Uzemie UNIN .......ccc.ooiuiiiiiiiiiiiieiee ettt sttt et et 4
4.2 Katastralne 1zemie SEAIISTE ........c.ceviiiiiiiiieiieiieeeee ettt ettt e 5
5 Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov ................ccoooiiiiiiiiiiiiiniiin 5
5.1 Zasady vyplyvajice Z0 ZAKONA..........cocviiiiiiiiiiiiiii e, 5
5.2 SPECIICKE ZASAAY ...cvvieniiieiiieiie ettt ettt ettt sttt e et e et e e ebeebeeenbeesaenanaens 7

5.2 1 BlOKY ottt et ettt sttt et e n e e aeenteeneereennans 7

5.2.2. Obmedzenia technického a ekologického charakteru ...........ccccevvieniieiieniiiiieieeene, 7

5.2.3. Bilancia podného fOndu ...........ccooeoiiiiiiiiiiii e 8

5.2.4, UBYKY PLOCH ...eviiiiiiieeeee et ettt ettt et e enbeeseeenseens 10

5.2.5. Spolocné zariadenia @ OPITENIA. .....c..eeeveeeriieerieeerieeerireeereeeeieeesaeeeereeessaeeennseeensseesnnns 11

5.2.6. Verejné zariadenia @ OPIrENIA........eecuieruieriieerieeiieniieeteerieeeteesttesteesseesseenseesssessseessseens 12
6 Uzivacie pomery v obvode Projektu ............ocooviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiee e 12
7 Zoznamy vlastnikov s narokom na vyrovanie v peniazoch.......................ccoocoiiiiin 13
7.1 Katastralne Uzemie UNTN .....c.c.ooiuiiiiiiiiiiieeee ettt sttt 13
7.2 Katastralne 0zemie SEALISTE ......c.oeviiiiiiiiiieiieeie et ettt et e eneeas 13
8 Postup schvalovania ZUNP ... 14
8.1 Zverejnenie€ ZUNP .......cc.ooi ittt ettt e et e et e e et e e sta e e essaeeessaeeesseeennbeeennreens 14
8.2 PlatnOSt ZUNP ..ottt ettt ettt e st e et esabe e bt e esbeenseesabeenseesnseenseas 14
L 5 5 1 (1) 1 USRS 14
9.1 Zapisnice Z roKoOvVani 0 ZUNP ........oooiiiiiie ettt 14



UvVoD

Projekt pozemkovych tprav v katastralnom uzemi Unin a SedliSte je spracovany v zmysle
Zékona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tupravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorSich

platnych predpisov.

Zmyslom ZUNP je zapojit’ do tvorby pozemkovych uprav vlastnikov, uzivatelov a ostatnych
ucastnikov pozemkovych uprav. V tejto etape sa na zaklade doterajSich spracovanych podkladov
ako aj poziadaviek ucastnikov pozemkovych uprav, dohodnu kritérid pre umiestnenie novych
pozemkov, spOsoby vyrovnania a dalSie Specifikd, ktoré st po schvéaleni ZUNP zavdzné pre
spracovanie rozdelovacieho planu vo forme umiestiiovacicho a vytyCovacieho planu. Dohodnuté
zasady nesmu byt v rozpore s inymi zdkonmi a st zdvézné aj pre pravnych néstupcov terajSich
ucastnikov pozemkovych uprav.

Zasdady umiestnenia novych pozemkov v obvode pozemkovych Uprav tvoria neoddelitelnt
cast’ projektu pozemkovych uprav a su spracované v zmysle § 11 ods. 18 a ods.23 hore uvedeného
zakona.



3 Prehlad pouzitych podkladov

3.1 Mapové podklady:

* Mapa pozemkového katastra M1 : 2880

» [Katastrdlna mapa ( mapa byvaley EN) M 1: 2880

= SMO-5 M 1 : 5000

» Ortofotosnimky v klade ZMVM 1 :5000a 1 :2000
*  Vodohospodarska mapa M 1:50000

3.2 Predchadzajtce etapy projektu:

= Urcenie hranice obvodu projektu

= Ugelové mapovanie polohopisu

= Utelové mapovanie vyskopisu

=  Mapa hodnoty pozemkov

= Register povodného stavu (RPS)

= Navrh miestneho izemného systému ekologickej stability izemia (MUSES)
* VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia (VZFUU)

= Uzemny plan obce

= Navrhy a poziadavky téastnikov PPU

4 VSeobecny popis izemia

Projekt pozemkovych uprav (PPU) Unin a Sedliste sa vykonava v obci Unin, ktora sa sklada
z dvoch katastralnych Gzemi vzdialenych od seba cca 19 km - katastrdlne tizemie Unin (kod
866491) a katastralne izemie Sedliste (kod 950084).

4.1 Katastralne uzemie Unin

V zmysle administrativneho ¢lenenia SR lezi obec Unin (kéd 504939) v juznej Casti okresu
Skalica (kod 206), na hranici s okresom Senica, ktory je zacleneny do Trnavského kraja (kod 2). Od
okresného mesta Skalica je obec vzdialena cca 20 km.

Celkové vymera katastralneho tizemia (k.1.) Unin je 2132 ha, z toho obvod PPU po odpoéitani
zastavaného uzemia obce je 2038 ha. V obvode PPU tvori vymeru polnohospodarskej pody 1421
ha, vymeru lesnych pozemkov 533 ha a inych ploch 84 ha.

Uzemie je charakterizované ¢lenitym reliéfom, pahorkatinoveho razu s nadmorskou vyskou od
215-442 m n.m. Terén je zvlneny, roz¢leneny dolinami vodnych tokov a stipa smerom zo zapadu
na vychod do lesov Zamcisko. Svahy v katastri su mierne.

Katastralne uzemie Unin susedi na severe s obcou Radimov, na vychode s obcou Radosovce
k.. Vieska a obcou Kovalov, na juhu s obcami Doj¢ a Stefanov, na zapade s obcami Letnidie
a Petrova Ves.

Geomorfologické Clenenie zarad’'uje zdujmové tzemie do provincie Zapadopanonska panva,
subprovincie Viedenska kotlina, oblast’ Zahorskéa niZina, celok Chvojnicka pahorkatina, podcelkov
Uninska pahorkatina a Zamcisko.

Z hl'adiska hydrologického poradia patri k.i. Unin do povodia rieky Morava 4-13 .



4.2 Katastralene uzemie SedliSte

V zmysle administrativneho c¢lenenia SR patri SedliSte do obce Unin (kod 504939) lezi
v zapadnej CGasti okresu Skalica (kod 206) na hranici s Ceskou republikou, ktory je zaGleneny do
Trnavského kraja (kod 2). Od okresného mesta Skalica je katastralne izemie Sedliste vzdialené cca
15 km. Na slovenskej strane susedi s katastralnymi izemiami na juhu k.a. Rubanice, na severe k.0.
Zéhajné, na vychode s obcou Kopcany.

Celkové vymera katastralneho tuzemia Sedliite je 140 ha a celé izemie reprezentuje obvod PPU,
pricom vymera pol'nohospodarskej pody je 104 ha a inych ploch 36 ha. Uzemie vytvara rovinu na
nive rieky Morava s nadmorskou vyskou 158 m n.m.

Podl'a geomorfologickeho ¢lenenia patri v zaujmové tzemie do provincie Zapadopandnska
panva, subprovincie Viedenska kotlina, oblast’ Juhomoravska panva, celok Dolnomoravsky tval,
podcelok Dyjsko-moravska niva, ktoré d’alej od riecky Morava prechadza do celku Borskej niziny,
podcelku Gbelsky bor.

Z hladiska hydrologického poradia patri k.u. Sedliste do povodia riecky Morava 4-13 .

5 Navrh zasad umiestneia novych pozemkov
5.1 Zasady vyplyvajuce zo zakona

e Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi, za pozemky podliehajice pozemkovym Upravdm patri
vyrovnanie, ktoré sa poskytuje v novych pozemkoch, pricom sa musia zohl'adnit’ ubytky na
spolo¢né zariadenia a opatrenia.

e Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami.

e Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty resp. vymery pdvodnych
pozemkov a novych pozemkov nepresahuje 10% hodnoty resp. vymery povodnych
pozemkov, vratane prispevku na spolocné zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom
vlastnika (pri osobnom prejednani) mozno v jeho neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel
hodnoty resp. vymery

e Minimalna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodarskej pode (pp) je 400
m?, na lesnych pozemkoch (Ip) je 2000 m™.

e Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pp do
vymery 400 m> alebo lp do vymery 2000 m’, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v
peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom (SPF) a vlastnikom
pozemkov v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
uprav.

e Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas a ziadost' vlastnika v pisomnej forme,
doru¢ena Obvodnému pozemkovému turadu (OPU). Po dorueni tejto Ziadosti nemozno
suhlas odvolat’. Pozemky, za ktoré ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch sa nesmu previest’
ani zat'azit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podl'a
§11 ods.17. Na navrh OPU, Sprava katastra vyzna¢i poznamku o zakaze vlastnika nakladat’
s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v ods.17. Ak je pozemok zataZzeny pravami
tretich osob, ktoré¢ prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie
vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich osdb, ktoré na pozemku viaznu, o com sa vlastnik
pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy



fond alebo sprdvca moéze suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch, tiez podanim pisomnej
ziadosti na OPU. Pre tychto vlastnikov sa uZ nenavrhuji nové pozemky v rozdelovacom
pléane a ich pozemky a spoluvlastnicke podiely su zapocitané do vymery SR v sprave fondu
alebo spravcu.

Termin podania ziadosti o vyrovnanie v peniazoch je stanoveny do 30.09.2012. Navrhy sa
podavaju na Obvodny pozemkovy turad v Senici. Termin vyplatenia bude uvedeny
v rozhodnuti spravneho organu o schvéleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

Na uéel pozemkovych tprav rozhodnutim OPU mézu sa zriadit’ alebo zaniknut iné vecné
prava k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava OPU uréi mieru zohladnenia ujmy
v rozdel'ovacom pléne.

Pozemky, ktoré patria do obvodu PU a tvoria spoloénti nehnutelnost’, mozu sa rozdelit’, ak
s tym suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehnutel'nosti.

Na el pozemkovych uprav rozhodnutim OPU mozno zriadit' alebo zrudit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pp do vymery 400 m?,
ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na
vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov do 400 m? a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel, pri dodrzani podmienky
min. vymery. Pri ureni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujiceho
druhu pozemku pdévodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladnuje.
Rovnakym spésobom sa bude postupovat’ pri lesnych pozemkoch, ale do vymery 2000 m”.
Stat prostrednictvom SPF alebo spravcu na Gcel pozemkovych tuprav moze kupit’ pozemky
alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom v obvode PU na tiel vytvorenia viésich celkov
alebo pre potreby Statu, ak ich vlastnici ponuknu na predaj alebo ak vlastnici suhlasia s
predajom. Stat prostrednictvom SPF alebo spravcu moze kupovat’ aj d’alsie pozemky, ak ich
vlastnici poniknu na odpredaj. Cena pozemku a trvalého porastu na fiom sa ur¢i podla
osobitné¢ho predpisu. Pri kupe pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov sa vyhotovia
kipne zmluvy medzi SPF, resp. spradvcom a vlastnikovm, ktoré sa Standartnym spdsobom
povolenim vkladu vlozia do katastra nehnutelnosti uz pocas trvania projektu. Pri tomto
postupe nie je obmedzenie vymery pozemkov, ak je SPF alebo spravca ochotny uzatvorit
kipnu zmluvu. V pripade, ze mé vlastnik narok na vyrovnanie v peniazoch ale ponukol by
SPF resp. spravcovi svoje pozemky na odpredaj a ten ponuku prijme, neslo by d’alej o §11
ods. 8, 9 vyrovnanie v peniazoch ale o postup podla §11 ods. 17 kipnopredajni zmluvu.
Termin podédvania navrhov na odpredaj pddy SPF alebo spravcovi je stanoveny do
30.09.2012. Navrhy sa podavaju v pisomnej forme na Obvodny pozemkovy trad v Senici.
Na vymeru spolo¢nych zariadeni a opatreni sa pouzije vymera vo vlastnictve Statu v poradi
povodné neknihované pozemky, d’alSie pozemky $tatu a pozemky obce. Ak nie je dostatok
vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla §12
ods. 8, prispievaju vsetci vlastnici rovnakym podielom, a to podla ich narokov na vyrovanie
k hodnote vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych tprav.

Na vymeru verejnych zariadeni a opatreni poskytuje pozemky ten, komu prejda do
vlastnictva alebo spravy pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia.

Ten kto sa stane vlastnikom pozemkov, ateda aj ucastnikom pozemkovych uprav,
v priebehu konania o pozemkovych tUpravach, nemdze namietat vysledky doterajSieho
konania v projekte.



5.2 Specifické zasady

5.2.1 Bloky

Katastralne uzemie Unin

Vymera upravovaného uzemia v k.a. Unin je 20372751 m”. Obsahuje 1 projekény blok. Blok

je rozdeleny na 47 podnych celkov podl'a nazvu jednotlivych honov a prirodzenymi hranicami ciest
a druhov pozemkov.

Neznami vlastnici s podielom pod 400 m?, budt vyrovnani v peniazoch, na zaklade sthlasu
a ziadosti podanej pisomne na OPU spravcom SPF (velkost vymery sa upresni, v ziadosti
0 vyrovnanie v peniazoch, po dohode so SPF).

V pddnych celkoch 134 - lok. Na Kozéach a 147 - lok. Les od Kovalovského, sa nachadzaju
urbarske spolo¢nosti, ktoré st funkéné. Zostanu v danych lokalitach s podielmi zndmich aj
nezamich vlastnikov tak, ako su vedené v katastri nehnutel’nosti, bez zmeny. Prejednanie
bude vykonané s predsedami urbarov, ktory budi na schodzach informovat’ urbarnikov.

V sulade stuzemno - planovacou dokumentaciou obce, budi vyhladové zamery pod
individualnu bytova vystavbu (IBV), priemysel a sluzby reSpektované.

Pozemky, ktoré sa vramci schvaleného tizemného planu nachadzaju pod budicou IBV
a vlastnicky podiel bude v&gsi ako 50 m?® budu v zasade komasované ako samostatny
komasaény celok a vlastnici mézu byt’ odtial’ presunuty len na vlastnu Ziadost'.

Pozemky, ktoré sa vramci schvaleného uzemného planu nachadzaju pod buducou IBV
v lok. Koryta, budi projektované stvisle v celej dizke honu. Naznagenie hranice buducej
IBV bude vykonané len vo vrstve zappar Ciarou.

Druhy pozemkov v malych vymerach v rieSenom uzemi budu komasované do pozemku kde
druh pozemku je prevladajuici.

Pozemky za neznamych vlastnikov v sprave SPF budi podla moznosti komasované do
spolo¢nych honov, z dévodu spravcovstva.

Pozemky s novoschialenym druhom pozemku lesna pdda, budu zndmym vlastnikom
projektované tym, ktory maji min. vymeru 2000 m?, ostatni znami vlastnici do vymery
2000 m® budu presunuti do inych projekéych celkov alebo do spolupodielu. Neznami
vlastnici vSetci buda presunuti do inych projekénych celkov, po dohode so spravcom.
Zostavajiica vymera lesnych pozemkov tych vlastnikov, ktori vlastnili do 2000m” , méze
byt naprojektovand pre obec ako obecné lesy, v pripade, ak to odsuhlasi obecné
zastupitel'stvo .V zdsade sa teda bude nadelovat’ prislusny druh pozemku, ak bude zaujem
o naletové lesy, mozu byt druhy zamenené, aj inym vlastnikom.

Katastralne izemie Sedliste

Vymera upravovaného izemia v k.0. Sedliste je 1401999 m”. Celé rie§ené (izemie predstavuje

1 projekény blok. Blok je rozdeleny na 5 podnych celkov podla nazvu jednotlivych honov
a prirodzenymi hranicami ciest a druhov pozemkov.

Neznami vlastnici s podielom pod 400 m® po zohladneni schaleného ubytkového
koeficientu, budl vyrovnani v peniazoch, na zaklade stihlasu a ziadosti podanej pisomne na
OPU spravcom SPF.

Znami vlastnici s podielom pod 400 m?, budu vyrovnani v peniazoch, na zaklade suhlasu
a ziadosti podanej pisomne na OPU.

Znami vlastnici s podielom nad 400 m?®, ktory prejavia zaujem o predaj pozemkov podla
§11 ods.17, budu zo strany SPF Senica akceptovani podl'a individudlného posudenia, podl'a
zaznamu s pracovného stretnutia zo dia 20.12.2011 na RO SPF Senica.



e Vlok. Uninske $trkoviska so schvalenym druhom pozemku vodna plocha, kde je chovny
a lovny revir SRZ MO Holi¢, budu pozemky nadelované nasledovne:

1. neznami vlastnici s podielom do 400 m* budi vyrovnani v peniazoch (vid. vyssie),

2. neznami vlastnici s podielom nad 400 m? budu presunuti do inych projekénych celkov po

dohode so spravcom,

3. pozemky znamych vlastnikov, ktorych vlastnicky podiel bude v menovanej lokalite mensi

ako 400 m” budu, v zasade komasované do prevladajuceho druhu pozemku v katastri, prip.

projektovany do spolupodielu so zabezpecenim pristupu z obecnej komunikécie cez ost. plochu,

4. pozemky znamych vlastnikov, ktorych vlastnicky podiel je v menovanej lokalite vacsi ako

400 m® budd projektovani v samostatnej parcele, tiez so zabezpetenim pristupu z obecnej

komunikacie cez ost. plochu

5. SRZ MO Holi¢ bude zastupovat’ v umiestneni novych pozemkov tych vlastnikov, od ktorych

sa preukaze overenym splnomocnenim,

6. vpripade nezaujmu vlastnika o menovany druh pozemku moéze byt presunuty do

prevladajiceho druhu pozemku za svoje podiely.

e Druhy pozemkov v malych vymerach v rieSenom uzemi budi komasované do pozemku kde
druh pozemku je prevladajtci.

e V pripade zdujmu viacerych vlastnikov o naprojektovanie novej parcely do konkrétnej Cast’
niektorej lokality, bude tdto pridelena losovanim, za pritomnosti ¢lenov predstavenstva
a dotknutych osob na obecnom turade.

5.2.2 Obmedzenia technického a ekolgického charakteru

V rieSenych k.. Unin a k.u. SedlisSte sa nachddzaju zariadania, objekty a prvky technického
a ekologického charakteru, ktoré¢ predstavuji obmedzenia v rdmci navrhu a uZzivania novych
pozemkov z hl'adiska dodrzania ochrannych, bezpe¢nostnych a manipulacnych pasiem jednotlivych
zariadeni, objektov a prvkov. Ochranné, bezpe¢nostné a manipulaéné pasma stanovuje pre kazdé
zariadenie, objekt a prvok zakon, podla svojej prisluSnosti. V danych pasmach je zakazané
vykonavat’ stavebnd, zemnu, prip. ini ¢innost bez konzultacie s vlastnikom alebo spravcom
prislusného zariadenia.

Katastralne tizemie Unin

e Trasy technickej infrastruktury, rozvodové a prenosové siete a ich ochranné pasma:
- vzdus$né vedenie vysokeho napétia 22 kV — ochranné pasmo 10 m obojstranne od krajného vodic¢a
- podzemny kabel nizkeho napétia 0,4 kV — ochranné pasmo 1 m obojstranne od osi kébla
- distribuc¢na plynova siett VTL DN 100 PN 63 — ochranné pasmo plynarenského zariadenia je 2 m
od osi plynovodu a bezpe¢nostné pasmo, ur¢ené na zabranenie porach, havarii, ochrane zivota,
zdravia a majetku 0sob je 50 m od osi potrubia
- technologické objekty (regulacna stanica) — ochranné pasmo 8 m od odplotenia
- trasa vodovodného radu I., vytlak V1 DN150 — ochranné pasmo 1,5 m od osi potrubia
- vodojem, studiia, zberna studia — ochranné pasmo 50 m od oplotenia
- telekomunikacné syst¢tmy MTS Unin-Petrova Ves, MTS Unin-Radimov — ochranné pasmo 1,5 m
os osi kabla
- vysielace Oy, T-mobile — ochranné pasmo 30 m od oplotenia

e Dopravné linie a objekty (cestna doprava):
- cesty III. triedy Unin-Petrova Ves III/5006, Radimov-Unin-Stefanov III/5007 a miestne
komunikacie — ochranné pasmo 20 m od osi komunikacie

e Ostatné plochy tvoriace prekazku:
- cintorin — ochranné pasmo 50 m



e Vodné toky a melioracné kanaly:

- Uninsky potok, Lieskovsky potok, Potok Svita studienka, Stefanovsky potok - ochranné pasmo 10

m od brehovej ¢iary vodného toku

- Dolinsky potok, Uninsky kandl - ochranné pasmo 5 m od odvodnovacieho kanalu

Katastralne iizemie Sedliste
V rieSenom uzemi sa nachadzaji:

e Trasy technickej infrastruktury, rozvodové a prenosové siete a ich ochranné pasma:
- vzdusné vedenie vysokeho napétia 22 kV — ochranné pasmo 10 m obojstranne od krajného vodic¢a

- ropovody — ochranné pasmo 10 m od osi poturbia

- plochy t'azobnej Cinnosti (technologické zariadenie na dobyvanie ropy), celé rieSené izemie spada

do dobyvacieho priestoru Unin .
e Vodné toky a melioracné kanaly:

- ricka Morava - ochranné pasmo vodného toku 10 m od brehove;j ¢iary

- ochranné pasmo ochrannej hradze 10 m od vzdusnej paty hradze
- ochranné pasmo proti tazbe zeminy 50 m od brehovej Ciary
- Uninsky potok - ochranné pasmo 10 m od brehovej ¢iary vodného toku
- ochranné pasmo ochrannej hradze 4 m od vzdusnej pity hradze
- ochranné pasmo proti tazbe zeminy 20 m od brehovej Ciary

- Tvrdonicky kanal - ochranné pasmo 5 m od odvodinovacieho kanalu

5.2.3 Bilancia pd6dneho fondu

Katastralne uzemie Unin

Zastupenie jednotlivych druhov pozemkov vyclenovanych vlastnikom

Druh pozemku

stav po navrhu nového funkéného
usporiadania izemia

m? %
ornd poda 12975315 63.7
vinica 67553 0.3
trvaly trdvny porast 675726 33
lesny pozemok 5332520 26.2
vodna plocha 70515 0.3
zastavana plocha a nadvoria 85079 0.4
ostatna plocha 1166043 5.7
celkova vymera pody 20372751 100.0
Vymera katastralneho tizemia 2131 ha 3404 m?
Vymera obvodu projektu 2037 ha 2751 m?
Vymera pozemkov vynatych z obvodu projektu 94 ha 0653 m?

Tabul’ka 5.2.3.1

PrehPad potreby vymery pre spolo¢né zaradenia a opatrenia
S70 ekologického charakteru (vyssi vyznam) 86093 m?




SZ0 vodohospodarskeho charakteru (Specificky vyznam) 20822 m?

SZ0 komunikacného charakteru 306203 m?

SZ0 protierézneho charakteru 250030 m?

SZ0 vodohospodarskeho charakteru 49693 m?

SZ0 ekologického charakteru 144282 m?

Predbeiny zaber pre spolocné zariadenia a opatrenia 857123 m?
Tabulka 5.2.3.2

V rieSenom Uzemi zaberaju spolocné zariadenia a opatrenia existujuce a navrhované plochu
, 2
o vymere 857123 m".

Prehl’ad vlastnictva podl'a aktualizovaného pdvodného stavu

kod krytia vlastnik alebo spravca vymera (m?)
1 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 162777
2 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave LSR 14258
3 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve obci 98758
Pozemky $tatu v sprave

4 A Slovensky pozemkovy fond 471965

B Spravca lesného majetku vo vlastnictve statu 27912

C Slovensky vodohospodarsky podnik 29218
5 obce 184877
6 Trnavsky samospravny kraj 29614
spolu 1019379

Tabul’ka 5.2.3.3
Tabul’ka 5.2.3.4



Tabul’ka krytia vymery SZO,VZO a stavieb vo vlastnictve §tatu, obce a VUC

, kod krytia (m?) prispevok |spolu
Zariadenia a opatrenia ,potrebna 1 2 3 4 5 6| vlastnikov
vymera (m?2)
A B C (m?)
SZO komunikacné 306203 162777 14258 98758 3444 26966 306203
SZO protierdzne 250030 162216 87814 250030
SZ0 vodohospodarske 49693 33323 946 8396 7028 49693
SZ0 vodohospodarske
(Specificky vyznam) 20822 20822 20822
SZO ekologické 144282 78183 66099 144282
SZ0 ekologické (vyssi
vyznam) 86093 86093 86093
SZ0 spolu 857123 162777 14258 98758 363259 27912 29218 160941 857123
VZO rekreacné a Sport 5358 5358 5358
VZO dodavka pitnej vody 991 991 991
VZO dodavka uZitkovej vody 915 915 915
VZO spolu 7264 7264 7264
Stavby vo vlastnictve Statu,
obce, VUC
Cll 71988 42374 29614 71988
MK 1165 1165 1165
Stavby spolu 73153 42374 1165 29614 73153
rozdiel pisomnej a grafickej
vymery podla KN 11293 11293 11293
Celkom | 948s33[ 162777] 14258 o87ss| 416926] 27912 29218] 169370] 2961a] o 948833]
Vlastnictvo alebo sprava 162777 14258 98758| 471965 27912 29218| 184877 29614 19353372| 20372751
Percentualny prispevok
vlastnikov na SZO 0

Tabul’ka 5.2.3.4



Katastralne uzemie Sedliste
Zastupenie jednotlivych druhov pozemkov vycleniovanych vlastnikom

stav po navrhu nového funkéného
Druh pozemku usporiadania izemia
m? %
trvaly trdvny porast 1013049 72.3
vodné plocha 173967 12.4
zastavand plocha a nadvoria 20317 1.4
ostatna plocha 194666 13.9
celkova vymera pody 1401999 100.0
Vymera katastralneho tizemia 140 ha 1999 m?
Vymera obvodu projektu 140 ha 1999 m?
Vymera pozemkov vynatych z obvodu projektu 0 ha 0 m?

Tabulka 5.2.3.5

Prehl’ad potreby vymery pre spolo¢né zariadenia a opatrenia

SZ0 ekologického charakteru (vyssi vyznam) 66529 m?
SZ0 vodohospodarskeho charakteru (Specificky vyznam) 77257 m?
SZ0 komunikaéného charakteru 34690 m?
SZ0 protierézneho charakteru 833 m?
Predbezny zaber pre spolocné zariadenia a opatrenia 179309 m?

Tabulka 5.2.3.6

V rieSenom uzemi zaberaju spolo¢né zariadenia a opatrenia existujlice a navrhované plochu
, 2
o vymere 179309 m”.

Prehl’ad vlastnictva podl'a aktualizovaného povodného stavu

kod krytia vlastnik alebo spravca vymera (m?)
1 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 0
2 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave LSR 0
3 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve obci 0
Pozemky $tatu v sprave
A Slovensky pozemkovy fond 2018
4 B vlastnictvo tvl a tuc 3 s vym.do 400 m2 - vyrovnani v peniazoch 42442
C Slovensky vodohospodarsky podnik 39416
D Slovenska sprdva ciest 316
5 obce 7445
spolu 91637

TabulPka 5.2.3.7
Tabul’ka 5.2.3.8




Tabul’ka krytia vymery SZO,VZO a stavieb vo vlastnictve §tatu, obce a VUC

potrebna kéd krytia (m?) prispevok [spolu
Zariadenia a opatrenia vymera 3 4 5| vlastnikov
(m?) A B C D (m?)
SZO komunikacné 34690 316 7445 26929 34690
SZO protierdzne 833 833 833
SZ0 vodohospodarske 0 0
SZ0 vodohospodarske
(Specificky vyznam) 77257 2018 39416 35823 77257
SZ0 ekologické 0 0
SZ0 ekologické
(vyssi vyznam) 66529 42442 24087 66529
SZ0 spolu 179309 2018 42442 39416 316 7445 87672 179309
Dalie VZO
VZO spolu
Stavby vo vlastnictve Statu,
obce, VUC
Stavby spolu
rozdiel pisomnej a grfickej
vymery podla KN 1500 1500 1500
lcekom | mosoo] [ | [ o018] 42aa] 30a16]  316] 7aas|  80172] 180809|
Vlastnictvo alebo sprava 0 2018 42442 39416 316 7445 1310362 1401999
Percentualny prispevok
vlastnikov na SZO 6.8051424

Tabulka 5.2.3.8



5.2.4 Ubytky ploch

Katastralne uzemie Unin

Na zaklade tabul’ky ,,Prehlad vlastnictva podla aktualizovaného RPS* (tab.5.2.3.3) je k dispozicii
vymera krytia 1019379 m® podla jednotlivych vlastnikov a spravcov uvedenych v tabulke. Podla
tabulky ,Krytie vymery SZO,VZO a stavieb vo vlastnictve §tatu, obce a VUC* a zohl'adnenia
rozdielu medzi pisomnou a grafickou vymerou katastra (tab.5.2.3.4) je v stipci potrebna vymera
(m?) celkom vysporiadat’ 948833 m? plochy.

Z uvedeného vyplyva, Ze rozdiel medzi vymerou krytia 1019379 m? a potrebnou vymerou
948833 m* je 70546 m’, toto je vymera, ktord bude sliZit ako rezerva pre vytvorenie pasov
uréenych pre sezénnu pol'nohospodarsku dopravu a d’alsi pristup vlastnikov na pozemky. Tieto
budl navrhnuté az v rdmci navrhu nového priestorového usporiadania tizemia, ak to bude potrebné.
V obvode PU je teda dostatok vymery krytia pozemkov a prispevok vlastnikov za dany kataster je
nulovy vid. stipec prispevok vlastnikov (m?) (tab.5.2.3.4).

Katastralne tizemie Sedliste

Na zaklade tabul’ky ,,Prehlad vlastnictva podla aktualizovaného RPS* (tab.5.2.3.7) je k dispozicii
vymera krytia 91637 m’ podla jednotlivych vlastnikov a spravcov uvedenych v tabul’ke. Podla
tabulky ,.Krytie vymery SZO,VZO a stavieb vo vlastnictve §tatu, obce a VUC* a zohl'adnenia
rozdielu medzi pisomnou a grafickou vymerou katastra (tab.5.2.3.8) je v stipci potrebna vymera
(m?) celkom vysporiadat’ 180809 m” plochy.

Z uvedeného vyplyva, Ze rozdiel medzi vymerou krytia 91637 m’ a potrebnou vymerou
180809 m” je -89172 m”. Toto je vymera, na ktorG musia prispiet vietci vlastnici, ato podla
pomeru ich ndrokov na vyrovnanie vo vymere a v hodnote vSetkych ich pozemkov v obvode
pozemkovych tprav. V obvode PU nie je teda dostatok vymery krytia pozemkov a prispevok
vlastnikov za dany kataster je 6,8 % vid'. stipec prispevok vlastnikov (m?).

Na zasadnuti predstavenstva ZdruZenia ucastnikov pozemkovych uprav v k.4. Unin a
Sedliste, ktoré sa konalo dna (VZFUU 08.03.2012) a (ZUNP 10.5.2012) na Obecnom urade
v Unine, predstavenstvo odsuihlasilo prispevok vlastnikov za k.i. Unin na spolo¢né zariadenia
a opatrenia — ubytkovy koeficient — 0 %. Za k.a. SedliSte bol odsuhlaseny prispevok
vlastnikov — ubytkovy koeficient — 7 %, ¢o predstavuje oproti vypoétu 6,8 % rezervu vo
vymere 2553 m’ pre vytvorenie pasov uréenych pre sezénnu poPnohospodirsku dopravu
a d’al§i pristup vlastnikov na pozemky. Tieto budi navrhnuté aZ v ramci navrhu nového
priestorového usporiadania izemia, ak to bude potrebné.

5.2.5 Spolo¢né zariadenia a opatrenia

e Spolo¢né zariadenia a opatrenia budu navrhované v sulade so schvalenymi vSeobecnymi
zasadami funkéného usporiadania a miestnym tzemnym systémom ekologickej stability.

e Pri komunika¢nych zariadeniach bude reSpektovany navrhnuty dopravny systém a orientacia
novych pozemkov bude jednoznacné rieSena tak, aby kazdy pozemok bol pristupny
z komunikécie alebo pasu ur¢eného na sezénnu dopravu.

e Vsetky biokoridory, sprievodna zelen a vetrolamy budi navrhnuté tak, aby neobmedzovali
uzivanie susednych pozemkov.

e Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sii umiestnené spolo¢né zariadenia a opatrenia okrem
pozemkov uvedenych v § 11 odst. 21, nadobudne obec za ndhradu. Za ndhradu sa povazuje
vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Ak ide



o $pecifické spoloéné zariadenie a opatrenie, OPU uréi iného vlastnika na zéklade jeho
stihlasu, v rozhodnuti o schvéleni projektu pozemkovych tprav.

e Pozemky urcené na spolocné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'azit. Mozno
ich pouzit’ len na Gcely upravené osobitnym predpisom.

e Pozemky, uréené PPU pre tzemny systém ekologickej stability, regiondlneho a
nadregionalneho charakteru poskytuje §tat. Vlastnikom tychto pozemkov je Stat.

5.2.6 Verejné zariadenia a opatrenia

e Verejné zariadenia a opatrenia budi navrhované v stlade so schvalenymi vSeobecnymi
zésadami funkéného usporiadania a miestnym tizemnym systémom ekologickej stability.

e Pozemok verejneho zariadenia a opatrenia, na ktory si podkytne vymeru budutci vlastnik
alebo spravca bude vysporiadany podla §12 ods.8.

e Pod verejnymi zariadeniami a opatreniami si ponechani pdvodni vlastnici, ak pri osobnom
jednani nebude dohodnuté inak.

6 Uzivacie pomery v obvode projektu

Upravované¢ uzemia Unin a SedliSte si podla uZivatelov rozdelen¢  do viacerych
pol'nohospodarskych sektorov. Hospodarske obvody jednotlivych uzivatel'ov podla skutocného
uzivania st dokladne presetrené a vyhodnotené na zéklade stretnuti so samotnymi uzivatel'mi.

V stcasnosti na pol'nohospodarskej pode v obvode PPU Unin hospodaria:

e drobnopestovatelia,
e pol'nohospodarske a lesné podniky.
1 — Rolnicke druzstvo Petrova Ves, 908 44 Petrova Ves
2 — Pol'nohospodarske druzstvo Stefanov, 906 45 Stefanov
3 — Pol'nohospodarske druzstvo Dojc¢, 903 02 Doj¢
4 — PolI'nohospodarske druzstvo Kovalov, 906 03 Kovalov
5 —Lesy SR $.p., nam. SNP &, 975 66 Banska Bystrica
6 — AGROMA s.r.0., Zapoto¢na 5, 909 01 Skalica
7 — SHR — Ing. Pavol Pavlacka, Marxova 832, 908 48 Kopcany
8 — SHR — Jan Hladky, Nova ulica 358, 908 46 Unin
9 — Agrarbetrieb Eichhorn u. Enkel s.r.o., Nam. SNP 13, 81106 Bratislava
10 - Slovensko Eichhorn Agro s.r.o., Nam. SNP 13, 81106 Bratislava

Doteraz dominantnou pol'nohospodarskou organizaciou je spolocnost Rolnicke druzstvo
Petrova Ves so sidlom v Petrovej Vsi, ktord obhospodaruje 61% z plochy pol'nohospodarskej pody
v obvode PPU. Ostatné pol'nohospodarske podniky a drobnopestovatelia spolu obhospodarujii 13%
z plochy polnohospodarskej pddy. Z pohl'adu obhospodarovanej vymery st vyznamné Lesy SR
$.p., ktoré obhospodaruju 26% lesnej plochy v obvode PPU.

V sti¢asnosti na po'nohospodarskej pdde v obvode PPU Sedliste hospodaria:

e polnohospodarske podniky



1 — Rolnicke druzstvo Petrova Ves, 908 44 Petrova Ves

2 — SHR — Ing. Pavol Pavlacka, Marxova 832, 908 48 Kopc¢any
e rybarske zdruzenie

3 — SRZ MO Holi¢

V danom uzemi je tieZ prevladajicou polnohospodarskou organizaciou spolocnost’ Rolnicke
druzstvo Petrova Ves, ktora obhospodaruje 74% z plochy pol'nohospodarskej pody v obvode PPU.
Ostatné organizacie spolu obhospodaruji 26% z plochy obvodu PPU.

Vsetci uzivatelia maji v buducnosti zaujem nad’alej uzivat pozemky v rovnakom rozsahu,
pokial’ im to bude umoznené vlastnikmi pozemkov. Nové organizédcia izemia bude zohl'adiiovat’ aj
poziadavky uzivatel'ov pdody.

Vyrobné strediskd maju byt umiestnené v strede hospodarskeho obvodu, relativne nizsie ako
obhospodarované pozemky, vo vzdialenosti 300 — 600 m od sidelnej Casti a v smere prevladajucich
vetrov od sidelnej Casti. V ich okoli ma byt’ vytvorena zelena ochranna zona stromov a krikov.

Rolnicke druzstvo Petrova Ves ma jedno vyrobné stredisko aj v katastri obce Unin. Aredl sa
nachddza juhozapadne od zastavaného tzemia obce, mimo obvodu PPU. Dalsia prevadzka
pol'nohospodarskeho aredlu je podmienena zamedzenim negativneho vplyvu na Zivotné prostredie
a prilahlého obytného uzemia.

Ostatné polnohospodarske podniky, ktoré obhospodaruju pol'nohospodéarsku pddu v obvode
PPU maju vyrobné strediska umiestnené v inych katastroch, mimo obce Unin. Menovany uZivatelia
nemaju zaujem budovat’ v obvode projektu nové vyrobné strediska.

Pri aktualizacii Registra povodného stavu v k.u. Unin ku diu 13.6.2012, prislo k zmene
vlastnictva, v prospech spolocnosti Agrarbetrieb Eichhorn u. Enkel s.r.o, na vymere 174,4 ha
pol'nohspodarskej pddy a spolocnosti Slovensko Eichhorn Agro s.r.o, na vymere 18,4 ha
pol'nohspodarskej pody, ktoré ako novy vlastnik a polnohospodarsky subjekt vstupuju do PPU.
Zastupkyna menovanych spoloc¢nosti p.Madakova aj v sicasnej dobe robi vykup pozemkov s
cielom odkupit’ od vlastnikov cca 400 ha pddy a cca 200 ha zobrat’ od vlastnikov do uzivania, ak
tito prejavia zdujem. To predstavuje celkovy objem vlastnych a prenajatych pozemkov pre
spolo¢nost’ cca 600 ha pol'nohospodarskej pody, ¢im sa vyrazne meni stav Uzivacich pomerov
v katastri, hlavne pre RD Petrova Ves.

Spoloc¢nost’ ma zaujem v k.u. Unin vybudovat’ aj nové vyrobné stredisko v lok. Podevsie u
strediska na ploche cca 1,3 ha, pri §titnej ceste do Stefanova za jestvujucim aredlom RD Petrova
Ves, podla schvaleného izemného planu obce, kde dand lokalita je uréena izemnym planom na
rozvoj priemyslu.

Na zaklade dohody s najvacsim doterajSim uzivatelom pol'nohospodarskej pddy, RD Petrova
Ves, a zastupkyiiou spol. Agrarbetrieb Eichhorn u. Enkel s.r.o p.Madikovou, buda v projekte PU
pozemky menovanej spoloc¢nosti komasované v lok. Podevsie u strediska, Panské padelky od
Petrovského, Babi dol, Holi¢ske hory a Prie¢ne brehy ako orna pdda, v lok. Horné hyze ako ttp a v
lok. Hanurky ako ost.pl.

7 Zoznam vlastnikov s narokom na vyrovanie v peniazoch
7.1 Katastralne iizemie Unin

Vlastnici, ktory zo zikona o pozemkovych upravach spifaji podmienku pre vyrovnanie
v peniazoch st podl'a typu ucastnika v PPU nasledovny:

e Znami vlastnici so znamym pobytom s vymerou do 400 m” pol'nohospodarskej pody je
62 o celkovej vymere 13883 m’.



e Znami vlastnici so zndmym pobytom s vymerou do 2000 m* lesnych pozemkov je 61
o celkovej vymere 12902 m”.

e Nezisteni vlastnici s vymerou do 400 m” polnohospodarskej pody je 150 o celkovej
vymere 29768 m’.

o Nezisten£ vlastnici s vymerou do 2000 m® lesnych pozemkov je 32 o celkovej vymere
15128 m".

7.2 Katastralne uzemie SedliSte

Vlastnici, ktory zo zikona o pozemkovych upravach spiiiaji podmienku pre vyrovnanie
v peniazoch st podla typu Géastnika v PPU nasledovny:
e Znami vlastnici so znamym pobytom s vymerou do 400 m” polnohospodarskej pody je
178 o celkovej vymere 26490 m®.
e Nezisteni vlastnici s vymerou do 400 m” polnohospodarskej pody je 298 o celkovej
vymere 42365 m®.
V k.u. Sedliste sa lesné pozemky nenachadzaju.

Presny abecedny zoznam vlastnikov je spracovany vo forme zostavy Z35, ktora je prilohou tejto
spravy.

8 Postup schval’ovania ZUNP
8.1 Zverejnenie ZUNP

Navrh zésad sa prerokuje s ucastnikmi pozemkovych tuprav, pricom zhotovitel' tizko
spolupracuje predovsetkym so spravnym organom a zdruZenim ucastnikov pozemkovych tprav.
Vypracovany navrh predlozil na pripomienkovanie zdruZeniu a sprdvnemu organu. Prerokovany
a doplneny navrh sa odsuhlasil so zdruzenim ucastnikov pozemkovych uprav.

Nasledne, podla § 11 ods. 23 Zb., ZUNP zverejnil spravny organ verejnou vyhlaskou na 15 dni
na uradnej tabuli obvodného pozemkového uradu a tradnej tabuli v obci adorucil znamym
vlastnikom do vlastnych rak. Namietky je mozné podat’ do 15 dni odo dita dorucenia.

8.2 Platnost’ ZUNP

ZUNP sa stavaju platné — schvalené, podl'a §11 ods.23 Zb., ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené alebo nariadené
pozemkové Upravy. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku alebo namietka je
neopodstatnend. Zapisnica s vyhodnotenim stanovisk ti¢astnikov bude tvorit’ prilohu dokumentécie
tvoriacu Zasady pre umiestnenie novych pozemkov.

Schvéalen¢ ZUNP stanovuju zékladné pravidla, podla ktorych sa budi umiestiiovat’ nové
pozemky v stilade s poziadavkami ucastnikov pozemkovych uprav. Zasady su zaviazné pre vsetkych
ucastnikov pozemkovych uprav, za predpokladu, Ze ich uplatnenie nemari ucel a ciele projektu
pozemkovych tprav.

Spracovatel’ po schvéleni a vyhldseni platnosti ZUNP predvolava postupne znamych tcastnikov
konania a s kazdym prerokuje jeho navrhy a poziadavky na umiestnenie novych pozemkov, zaroven
oboznami vlastnika so zdkonnymi obmedzeniami. Na prerokovanie sa kazdy znamy vlastnik vopred
pisomne vyzve. Ak sa vlastnik — ucastnik nemieni zapojit' do prerokovania, upozorni sa na



skuto¢nost’, ze jeho neskorSie pripomienky nebudu zohladnené. Vlastnikov, ktori sa do
pozemkovych uprav nezapoja ako aj vlastnikov s nezndmym pobytom, zastupuje SPF.

9 Prilohy
9.1 Zapisnice z rokovani o ZUNP
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