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VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Rybky

1. Uvod

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prisludny spravny organ v zmysle § 5
ods.4 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloCenstvach v platnom zneni,
v sulade s § 46 zakona €. 71/1967 o spravnom konani v plathom zneni Rozhodnutim ¢.j. OU-
SE-PL0O/2016/00181/P_JPU_R/Mar zo diia 25.5.2016 povolil jednoduché pozemkové Upravy
(dalej len ,JPU“) k nehnutelnostiam v &asti katastralneho Gzemia Rybky. Dévodom JPU je
usporiadanie pozemkov, ktoré su podla schvaleného uzemného planu obce navrhované ako
rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuzitim ,plochy rodinnych domov*.

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia (VZFUU) je dokument
obsahujuci informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit pozemkové uUpravy
v zmysle zakona €. 330/1991 Zb. v plathom zneni. Posledna novela je upravena zakonom ¢&.
153/2017 s uginnostou od 1.9.2017. Navrh VZFUU je zavere&nou etapou tvodnych podkladov
a predstavuje dodlezity dokument pre dalSie etapy projektu JPU. Vyhotovuje sa vo velmi
zjednoduSenej forme v zmysle poslednej novely zakona &. 330/1991 Zb.. Popisuje suCasné
pomery v rieSenom Uzemi a nasledne navrhom spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni
predstavuje novl koncepciu usporiadania pozemkov v obvode JPU. Tieto rieSenia re$pektuju
budlce investicné zamery po ukon&eni JPU, ako aj poZiadavky na raciondlne vyuZitie
pozemkov vSetkymi dotknutymi vliastnikmi.

2. Podklady pre spracovanie VZFUU

Pre spracovanie vS8eobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia boli pouzité
nasledovné materialy a dokumenty:
e udaje ISKN - popisné a grafické
e Ucelové mapovanie polohopisu a vyskopisu v obvode JPU
e mapa hodnoty pozemkov, vychadzajuca zo znaleckého posudku vyhotoveného pre
agely JPU
e Udaje registra pévodného stavu
e Uzemny plan obce Rybky

3. Lokalizacia a popis zaujmového tuzemia

V zmysle Uzemno - spravneho usporiadania SR patri katastralne uzemie Rybky do okresu
Senica v Trnavskom kraji. Obvod JPU bol stanoveny v zmysle schvaleného tizemného planu
obce (UPO) predovsetkym v lokalitach — rozvojovych plochach &. 1 (Rybnik) a&. 2 (Horné
Konopnice), ktoré maju hlavné funkéné vyuzitie ako plochy rodinnych domov a CiastoCne
v lokalite — rozvojovej ploche &. 14. Obvod JPU je situovany severne od zastavaného Uzemia
obce hlavne v extravilane obce (obr. &. 1). Vymera JPU bola spresnena na hodnotu 11,2294 ha.

Dve hlavné lokality obvodu JPU, Rybnik a Horné Konopnice, rozdeluje koryto Paseckého
potoka a obidve su priamo pristupné z ciest lIl. triedy. V suéasnosti je Gzemie obvodu JPU
evidované v prevaznej miere ako orna pdda, Ciasto€ne ako zastavané, ostatné a vodné plochy.
Uzivatelmi polnohospodarskych pozemkov je Pofnohospodarske druzstvo Senica a sukromni
uzivatelia. Podrobna $truktdra vlastnickych pomerov v obvode JPU je uvedena v Registri
povodného stavu. Mapa sucasnej krajinnej Struktiry sa nachadza v grafickej prilohe ¢.1.
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VsSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Rybky

Obr. é. 1: Vymedzenie obvodu JPU (podla UPO)

V katastralnom uzemi Rybky sa nenachadzaju Ziadne chranené uzemia a celé Uzemie sa
nachadza v najnizSom |. ochrannom stupni. Ziadne tzemie ani nebolo navrhnuté na ochranu
podla zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z. a taktiez sa v celom katastralnom
uzemi nenachadzaju ani lokality zo suvislej eurépskej sustavy chranenych uzemi Natura 2000 —
uzemie europskeho vyznamu alebo chranené vtacie uzemie. Pddy najlepSich 4 stupriov kvality
sa tieZ v celom katastralnom uzemi (k.u.) nenachadzaju.

V celom rieSenom uUzemi a okoli sa nenachadzaju Ziadne prvky Regionalneho uzemného
systému ekologickej stability (RUSES), nie su tu priamo lokalizované Ziadne vyznamné
genofondové lokality.

Pre celé katastralne Gzemie ani pre obvod projektu JPU nebol spracovany uéelovy tzemny
systém ekologickej stability na miestnej arovni (MUSES). V ramci UPO boli aspori definované
vyznamné plochy v miestnom meradle. Pre ugely JPU ide o Pasecky potok, ktory preteka celym
rieSenym Uzemim a v okoli potoka sa nachadzaju plochy brehovych porastov (topol, jel$a,
viba). Pasecky potok bol teda navrhnuty ako biokoridor miestneho vyznamu, ktory tvoria vodny
tok a plochy nelesnej drevinovej vegetacie.

Obec Rybky zatial nema vybudovany verejny vodovod a obyvatelstvo je zasobované pitnou
vodou z vlastnych domovych studni. Mozné zésobovanie z verejného vodovodu riesi UPO
nielen v existujucej zastavbe, ale aj v rozvojovych lokalitach. Podobne obec Rybky nema
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VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Rybky

vybudovanu kanalizaénu siet’ spladkovych odpadovych véd a v su€asnosti su odpadové vody
z domacnosti odvedené do zbernych domovych Zamp a septikov. Zrazkové odpadové vody
z komunikacii su odvadzané do cestnych rigolov, ktoré su vyustené do Paseckého otoka. Pri
rodinnych domoch je zrazkova voda vyvedena do vsaku alebo sa zachytava a vyuziva na
polievanie. Odvodnenie a likvidacia odpadovych véd nielen v existujucej zastavbe, ale aj
v rozvojovych &astiach obce, sa taktiez riesi v UPO Rybky. Obec je v suéasnosti plne
elektrifikovana a plynofikovana a UPO poéita s ich rozsirenim aj do rozvojovych &asti obce.

Pri budovani novej dopravnej a technickej infrastruktary bude potrebné reSpektovat ich
jednotlivé ochranné pasma podla prislusnych podmienok.

4. Spoloéné a verejné zariadenia a opatrenia

Spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO) sluzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov v obvode
pozemkovych uprav. Patria sem:

o cestné komunikacie (polné alesné cesty) sluziace na spristupnenie pozemkov
a suvisiace stavby (mosty, priepusty, Zzelezni¢né priecestia a pod.),

e protierozne opatrenia sluZiace na ochranu pddy pred veternou a vodnou erdziou
a suvisiace stavby (zatravnenia, zalesnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy,
prehradzky a prielahy),

e opatrenia na ochranu zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni
ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra,
interakéné prvky, sprievodna zeler),

o vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami
a podmacanim a zabezpec€uju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze,
poldre, odvodnenia a zavlahy),

e pripadne iné zariadenia a opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia (VZO) sluzia obyvatelom obce daného Uzemia a patria sem:
e zariadenia na rekreaciu
e Sportové zariadenia
e zariadenia na dodavku pitnej vody
o (istenie odpadovych vod
o skladky tuhého komunalneho odpadu
e cestné komunikacie okrem polnych a lesnych ciest
o dalSie verejné zariadenia a opatrenia

5. Sucasny stav spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni

Obvodom JPU prechadza cesta Ill. triedy &. 1146, smerujuca z Rybiek do Oreského (VZO),
na ktoru sa neskér pripaja polna cesta (SZO) a tvoria pristup do lokality Rybnik. Cesta lll. triedy
&. 1147 v smere Rybky — Rohov (VZO) hraniéi s obvodom JPU popri lokalite Horné Konopnice
a umozhuje tak terajsi pristup do lokality. Existujuce dopravné pomery v podobe sucasnych
komunikacii su zobrazené v grafickej prilohe ¢.2.

Cez rieSené uzemie preteka Pasecky potok. Svojim charakterom ako vodny tok s prifahlymi
brehovymi porastmi (nelesnou drevinovou vegetaciou), vytvara opatrenia na ochranu zivotného
prostredia (biokoridor) a Ciasto¢ne protierézne opatrenie (vetrolam) a da sa charakterizovat ako
existujuce SZO.
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VsSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Rybky

Obr. &. 2: Cesta lll. triedy &. 1146 prechadzajuca obvodom JPU

6. Navrh novych spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni

V obvode JPU nie je rieSené Uzemie z hladiska funkénej optimalizacie rozmiestnenia druhov
pozemkov vV krajine, ale z hladiska vytvorenia podmienok pre realizaciu obytnej funkcie
vzmysle UPO. Hlavné funkéné vyuzitie Gzemia v obvode JPU je navrhnuté ako plochy
rodinnych domov. Tomuto ucelu su prispésobené aj navrhy SZO a VZO.

Obvod JPU je podobne ako v UPO rozdeleny prirodzenou hranicou (korytom Paseckého
potoka) na 2 Casti. Preto aj v navrhu novych SZO a VZO uvazujeme s dvoma lokalitami —
blokom ¢&. 1 — Rybnik a blokom €. 2 — Horné Konopnice.

V bloku ¢€.1 je existujucim VZO cesta lll. triedy €. 1146, ktord ma vo vlastnictve Trnavsky
samospravny kraj a ostava bez zmeny. Vzhladom k navrhu nového funkéného vyuzitia Uzemia
sa zrusi existujuca pofna cesta a navrhuje sa siet novych miestnych cestnych komunikacii,
spadaijucich pod VZO. Podobne sa aj v bloku €. 2 (kde neexistuje ziadna cestna siet - cesta lll.
triedy &. 1147 hraniéi s obvodom JPU) navrhuje siet novych miestnych cestnych komunikécii,
ktoré vytvaraju nové VZO v tomto bloku. VSetky nové VZO zostanu v siukromnom vlastnictve.
Optimalny navrh cestnej siete, ako aj jej nasledna vystavba, su délezitymi prvkami pre rozvoj
ludskych aktivit v rieSenom Gzemi v stlade so schvalenym UPO. Svojimi protieroznymi a inymi
ucinkami ma navrhovana cestna siet zaroven priaznivy vplyv na ochranu a tvorbu Zivotného
prostredia. Navrh novych dopravnych pomerov je zobrazeny v grafickej prilohe ¢.3.

Existujuce SZO tvori okolie Paseckého potoka, ktoré nie je majetkovopravne vysporiadané.
Polohopisnym a vySkopisnym zameranim bol urCeny presny priebeh vodného toku a prifahlych
brehovych porastov. Spolu s ochrannym pasmom vodného toku tvoria zaklad pre nové SZO.
Pasecky potok je z hladiska vyznamu definovany ako drobny vodny tok a v zmysle § 49 zakona
364/2004 Z.z. o vodach je potrebné reSpektovat jeho ochranné pasmo. Jedna sa o ochranné
pristupové pasmo pobreznych pozemkov vodnych tokov a odvodriovacich kanalov v Sirke min.
5 m od brehovej Ciary obojstranne. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné
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VsSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Rybky

umiesthiovat' vedenia a zariadenia technickej infradtruktury, stavby trvalého charakteru vratane
pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen z dévodu zabezpec&enia pristupu mechanizacie
vykonavajucej udrzbu a z dévodu protipovodiiovej prevencie.

Vlastnictvo vodnej plochy bude rieSené pozemkami Slovenskej republiky (SR) v sprave
Slovenského pozemkového fondu (SPF) vysporiadané pre Slovensky vodohospodarsky podnik
(SVP). Ak s tym vlastnik suhlasi, je mozné poskytnut vyrovnanie v peniazoch za pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika
v obvode projektu pozemkovych Gprav do 400 m? vratane trvalych porastov na nich. V &asti
brehovych pléch budud umiestneni znami vlastnici, ktorych miesto trvalého pobytu alebo sidlo
nie st zname - typ Géastnika 3 (TUC 3) s vymerami do 400 m?, ktorych zastupuje SPF. Brehové
plochy a ochranné pasmo Paseckého potoka budu vysporiadané na obec Rybky pre ucely SZO
ako opatrenia na ochranu zivotného prostredia (biokoridor) a Ciasto¢ne protier6zne opatrenia
(zatravnenie, vetrolam). Poslednymi plochami, ktoré budeme charakterizovat ako SZO su
hlavne zbytkové plochy, ktoré vznikli navrhom nového funkéného vyuzitia uzemia pre rodinné
domy. Tieto plochy budu pinit uel ako opatrenia na ochranu zivotného prostredia (sprievodna
zelen), pripadne iné SZO. V8etky SZO budu navrhnuté do vlastnictva obce Rybky a rieSené
z obecného vlastnictva, vlastnictva Géastnikov TUC 3 do 400 m? a nasledne z vlastnictva
znamych vlastnikov (TUC 0) tak, ze na potrebnu vymeru prispeju vSetci formou ubytkového
koeficientu vypocitaného pre danu lokalitu (blok).

Vysledny navrh SZO aVZO je zobrazeny v grafickej prilohe ¢.4 Plan spoloénych
a verejnych zariadeni a opatreni.

Obr. €. 3: Pasecky potok s prifahlymi brehovymi porastmi

Zhodnotenie vplyvu navrhnutych opatreni:
e novo navrhnuta cesta siet spristupni nové pozemky navrhnuté pre realizaciu obytnej
funkcie v danom tzemi v sulade s UPO
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VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Rybky

e miestne komunikacie spolu so sprievodnou zelefiou a daldimi navrhovanymi SZO
CiastoCne rieSia erdziu pody a ochranu zivotného prostredia

e Uzemie zahrnuté do obvodu JPU je prili§ malé, aby mohlo vyznamne vplyvat na procesy
v Uzemi, avSak ddlezité je, aby navrhnuté opatrenia nenarusili celkovy raz krajiny a boli
v stlade s UPO

7. Komplexna bilancia pléch pre nové usporiadanie uzemia

V navrhu novych SZO a VZO uvaZujeme s dvoma lokalitami - blokom ¢€.1 (Rybnik) a blokom
¢€.2 (Horné Konopnice).

Blok 1 - Rybnik o vymere 51480 m?

Tab. &. 1: Bilancia pléch v bloku 1

BLOK 1 - Rybnik Pozemky \"74o) SZO Spolu
Nové pozemky 33646

VZO0 - cestné komunikacie 8684

SZ0 - brehy potoka 2287

SZ0 - ochranné pasmo potoka 3423

SZ0 - zbytkové plochy 3440

Spolu m? 33646 8684 9150 51480
% 65,36 16,87 17,77 100,00

Blok 2 - Horné Konopnice o vymere 48320 m?

Tab. €. 2: Bilancia pléch v bloku 2

BLOK 2 - Horné Konopnice Pozemky \V/4e] SZ0 Spolu
Nové pozemky 37310

VZO - cestné komunikacie 8371

SZ0 - ochranné pasmo potoka 2133

SZ0 - zbytkové plochy 506

Spolu m? 37310 8371 2639 48320
% 77,21 17,32 5,46 100,00

V bloku 2 nie je uvedené SZO - brehy potoka, ktoré bude vysporiadané pomocou
ugastnikov TUC 3 s vymerami do 400 m? o celkovej vymere 2070 m>.

Ugastnici TUC 3 s vymerami nad 400 m?, ktori zo svojich vymer prispeju aj na pristupovu
polnl cestu (SZO) k svojim pozemkom, maju celkovtl vymeru svojich pozemkov 4894 m?.

Existujuce VZO - cesta lll. triedy €. 1146, ktord ma vo vlastnictve Trnavsky samospravny
kraj a ostava bez zmeny, ma celkovl vymeru 1949 m?.

Vlastnictvo vodnej plochy Paseckého potoka je rieSené pozemkami SR v sprave
Slovenského pozemkového fondu (SPF) vysporiadané pre Slovensky vodohospodarsky podnik
(SVP) o celkovej vymere 3581 m>.

Vsetky uvedené vymery (vratane celkovych vymer blokov uvedenych v tabulkach €. 1 a €. 2)
spolu tvoria vymeru obvodu JPU 112294 m?.
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VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Rybky

Vlastnictvo obce ma vymeru 841 m? je tu v8ak aj rozdiel pisomnej a grafickej vymery
(pisomna vymera je véadsia) vobvode JPU o hodnote 947 m? Vzajomne budi mat tieto
skuto€nosti minimalny vplyv na vysledné hodnoty ubytkového koeficientu vypocCitaného pre
pokrytie vymery SZO. V bloku 1 je ubytkovy koeficient 17,8 % a v bloku 2 ma hodnotu 5,5 %.

8. Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia

Navrh planu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia v obvode projektu JPU
v Casti k.u. Rybky rieSi uzemie hlavne pre ucel usporiadania pozemkov, ktoré su podla
schvaleného Uuzemného planu obce navrhované ako rozvojové plochy s hlavnym funkénym
vyuzitim ,plochy rodinnych domov®. Vychadza z posudenia zaujmového uzemia z hladiska jeho
usporiadania a urCuje spésob jeho vyuZivania, navrhuje miestne komunikacie, z ¢asti rieSi
protieréznu ochranu pddy a ochranu Zivotného prostredia.

Plan v§eobecnych zasad funk&ného usporiadania Uzemia je ucelova mapa so zobrazenim
nového vyuZivania tzemia v obvode projektu JPU Rybky a nachadza sa v grafickej prilohe &.5.
Zobrazuje komunikaéné a ekologické opatrenia v zaujmovom Uzemi za uclelom dosiahnutia
ciefov a vyhod pozemkovych uprav.

Podla navrhnutych VZFUU v obvode projektu JPU Rybky je prispevok vlastnikov pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia v bloku 1 (Rybnik) vo vyske 17,8 % avbloku 2 (Horné
Konopnice) vo vyske 5,5 %.

Po schvaleni budu vSeobecné zasady funkéného usporiadania uUzemia zakladnym
podkladom pre dal$iu etapu projektu JPU - zasady umiestnenia novych pozemkov.

9. Vysledny operat a jeho dokumentacia

Analégova forma:

o technicka sprava

e UcCelové mapy: graficka priloha €.1: Mapa sucasnej krajinnej Struktury
graficka priloha €.2: Dopravné pomery — su€asny stav
graficka priloha ¢.3: Dopravné pomery — navrhovany stav

e vysledné mapy: graficka priloha €.4: Plan spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni

graficka priloha €.5: Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania
Uuzemia

Elektronicka forma:
e technicka sprava vo formate PDF
e UucCelové mapy: graficka priloha ¢.1: Mapa sucasnej krajinnej Struktury
graficka priloha €.2: Dopravné pomery — su¢asny stav
graficka priloha ¢€.3: Dopravné pomery — navrhovany stav
vo formate PDF
¢ vysledné mapy: graficka priloha €.4: Plan spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni
graficka priloha ¢€.5: Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania
uzemia
vo formate PDF

Elaborat VZFUU je vyhotoveny v troch analégovych a viacerych digitalnych vyhotoveniach
na CD.
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10. Dolozka

.Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom*

Datum vyhotovenia: 27.11.2017 Vyhotovil: Ing. Andrej Holi¢
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