Usmernenie Krajského stavebného uradu v Trencine na postup stavebnych tradov
pri rieseni schatralych alebo inak zavadnych stavieb neznamych vlastnikov.

Stavebny drad z vlastného alebo cudzieho podnetu je povinny presetrit’ vo svojom dzemnom
obvode nedodrZiavanie povinnosti vlastnika na riadnu ddrzbu stavby. Setrenie je tlohou
povereného organu Stitneho stavebného dohladu, ktory vykond, pripadne aj za ucasti
prizvanych autorizovanych osdb alebo znalcov, postudenie stavebnotechnického stavu stavby
apodla mozZnosti aj prdvneho stavu stavby (vlastnickych prdv, siladu so stavebnym
poriadkom). Orgén Statneho stavebného dohladu z preSetrenia spiSe zdpisnicu s co
najpodrobnej$im popisom stavebnotechnického stavu stavby doloZeni podla moZnosti
prilohami, najmi fotodokumentaciou a listinami preukazujicimi pravne skuto¢nosti.

Osobitné su pripady, v ktorych vysledkom preSetrenia stavebnotechnického a pravneho stavu
stavby je zistenie, Ze :

1) Stavba je neudrZiavand, nezabezpecend pred vstupom cudzich osdb a ohrozuje
narusenou stabilitou zdravie a Zivot oséb v nej abezprostredne v jej blizkosti,
pripadne zna¢né majetkové alebo kultirne hodnoty.

2) Vlastnici stavby uz neziju anie je po nich usporiadané dediCstvo alebo inak nie su
znami, pripadne nie si na zndmom mieste.

Stavebny tdrad za danej situdcie je povinny konat' voci zodpovednym osobdm, ktorymi su
predovSetkym vlastnici stavby. Inym osobdm mozno ukladat’ povinnosti len v pripadoch
strpenia udrZiavacich prdc uZivateImi stavby, uloZenia vypratania stavby uZivatel'om,
uloZenia vykonania prac zhotovitel'ovi alebo strpenia prac vlastnikom susedného pozemku
alebo stavby.

Predmetom konania stavebného tradu st podl'a povahy pripadu :

Udrziavacie prace na stavbe podl'a § 86 stavebného zdkona

Zabezpecovacie prace na stavbe alebo pozemku podl'a § 94 stavebného zdkona
Odstranenie stavby alebo Casti stavby podl'a § 88 ods. 1 pism. a) stavebného zdkona
Ustny prikaz na odstréanenie stavby podl'a § 91 stavebného zdkona

Ak to stav stavby a ochrana zdravia a Zivotov osdb vyzZaduje, je potrebné konat’ aj vo dvoch
konaniach sticasne (napr. o zabezpecovacich pracach aj nariadeni udrZiavacich prac).

ZabezpecCovacie prace, udrziavacie prace a s malymi vynimkami aj odstrdnenie stavby alebo
jej Casti sa ukladaju vlastnikovi stavby. Konat’ o nariadeni tychto povinnosti vlastnikom je
povinny stavebny turad aj v pripadoch, kedy vlastnik alebo niektory zo spoluvlastnikov stavby
nie st zndmi, alebo nie je zndmy ich pobyt, pripadne sa niektorému z nich nedari dorucit’
pisomnosti na zndme miesto v zahranici.

Pri urovani okruhu tucastnikov konania sa v konaniach podla § 86, § 88, § 91 aj § 94
vychddza z ustanoveni § 97 stavebného zdkona.

V zdujme spol'ahlivého zistovania veci vratane podkladov rozhodnutia ucastnik konania je
podrla § 4 spradvneho poriadku povinny spolupracovat’ so spravnym organom. Podl'a § 32 ods.
3 spravneho poriadku je na Ziadost’ sprdvneho orgdnu tieZ ucastnik konania povinny oznamit’
skuto€nosti, ktoré maji vyznam pre konanie a rozhodnutie. Podl'a § 34 spravneho poriadku



ucastnik konania je povinny navrhnit’ na podporu svojich tvrdeni dokazy, ktoré si mu zndme.
Vykondvanie dokazov patri spravnemu orgdnu. Podl'a § 37 spravneho poriadku spravny organ
moZe ulozit’ ucastnikovi konania alebo inej osobe, ktord md listinu potrebnd na vykonanie
dokazov, aby ju predlozil. Tieto ustanovenia mozno vyuZit' pri zistovani vlastnickych prav ku
stavbe, ak vlastnik nie je zapisany v katastri nehnutel'nosti alebo zdpis vlastnictva nie je uplny
resp. aktudlny (vlastnik alebo niektory zo spoluvlastnikov neZije ap.).

Podl'a § 16 ods. 2 spravneho poriadku sprdvny organ ustanovi opatrovnika ucastnikovi
konania, ktorého pobyt nie je zndmy alebo ktorému sa nepodarilo dorucit’” pisomnost’ na
zndmu adresu v cudzine a ktory si neustanovil zdstupcu, ako aj ucastnikovi konania, ktory je
postihnuty duSevnou alebo inou poruchou, pre ktord nemdZe konat, a nemd zdkonného
zastupcu.

Podla § 26 spridvneho poriadku v pripade, ked’ dcastnici konania alebo ich pobyt nie su
zndmi, pouzije spravny organ dorucenie pisomnosti verejnou vyhlaskou.

Je potrebné, aby si stavebny udrad splnil povinnost dand mu stavebnym zdkonom, konal
s uCastnikmi v medziach sprdvneho poriadku, vydal v prisluSnej veci rozhodnutie a oznamil
ho zdkonnym sposobom.

Pokial’ uloZené nariadenie stavebného tradu nebude splnené v stanovenej lehote, nadobudne
rozhodnutie vykonatelnost’ a bude potrebné jeho vykonanie vyméhat'. V pripade, Ze povinnou
osobou je nezndmy vlastnik stavby, bude moZzné vykon rozhodnutia uskuto€nit’ podl'a § 79
sprdvneho poriadku ndhradnym vykonom na ndklady a nebezpeCenstvo povinnej osoby.
Uhradu ndkladov vSak méZe spravny organ vymdhat len ak dodatoGne zisti, kto bol
vlastnikom stavby (povinnou osobou).

V Trencine, 9.2.2012.
Krajsky stavebny drad v Trencine, odbor Statnej stavebnej spravy,
Ing. Jozef Kmet, vedici odboru.



