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ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
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Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu
v sanovanom uzemi byvalého terminalu, Bratislava Rac¢a“

Popis konania / Utastnici konania
Ugastnici konania:
Alto RE SPV 6, s. 1. 0., Jurkovic¢ova Teplaren, Bottova 1/1, 811 09 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava
Ondrej Turza, Martina Granca 10, 841 02 Bratislava

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej spravy podla§ 1 a § 5
ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 56
pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, podl'a § 29 ods. 11 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a § 46 a § 47 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov po vykonani zistovacieho
konania na zaklade predloZzeného ozndmenia o zamere navrhovanej ¢innosti ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu
v sanovanom Uzemi byvalého terminalu, Bratislava Rac¢a® umiestnenej na pozemkoch parcelné ¢.: 3173, 3175/1,
3175/2, 3177, 3180/2, 3180/14, 3180/15, 3180/16, 3180/17, 3180/20, 3180/21, 3180/22, 3189/2, 3201/1, 3201/21,
3201/24,3201/25,3201/26,3277/9,3277/10 v k. 4. Raca, parcelné ¢. 2757 v k. 1. Vajnory a parcely dotknuté stavbou
(pripojky inzinierskych sieti) parcelné ¢. 3282/132, 3282/23 v k. u. Raca, ktoré predlozil navrhovatel’ Alto RE SPV
6, s. 1. 0., Jurkovicova Teplaref, Bottova 1/1, 811 09 Bratislava, ICO: 54899249 rozhodol takto:

Zamer navrhovanej Cinnosti ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého terminalu,
Bratislava Raca“

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

Podmienky, ktoré eliminuju alebo znizuji vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie § 29 ods. 13
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie:

1. V projektovej dokumentacii pre Uzemné konanie preukazat sulad navrhovanej Ccinnosti s platnou
tizemnoplanovacou dokumentéciou (UPN Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov).
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2. Spracovat’ dokumentéciu k ochrane jestvujucich drevin urenych na ponechanie, resp. k ochrane drevin, ktoré by
mohli byt’ zasiahnuté ¢innost’ou pri realizacii daného zameru. Vyrub drevin vykonat’ v mimo hniezdnom obdobi.
3. V8ade tam, kde to priestorové podmienky umoznuji, vysadit’ 1 strom na 4 parkovacie miesta.

4. V dalSom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ ndvrh sadovnickych uprav. Pri vybere drevin do vysadby
volit’ dreviny odolnejSie voci prejavom klimatickej zmeny. V ramci vysadieb preferovat’ stromy s vel'kou korunou.
5. Do pléch travnikov vysadit’ pasy s la¢nymi druhmi za i¢elom podpory biodiverzity a opel'ovania.

6. Navrhnit' ochranu zachovalych drevin pri stavebnych pracach tak, aby nedosSlo k ich poskodeniu alebo
neskorSiemu uhynu, opatreniami v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie a podl'a Arboristického Standardu 2. Ochrana drevin pri stavebnej Cinnosti. Vzrastlé stromy,
ktor¢ st v dobrom zdravotnom stave, zakomponovat’ do projektu sadovych tprav ako kostrové dreviny.

7. Vytvorit’ dostato¢ny priestor a zivotné podmienky (s dostatocnou hrabkou pdédneho substratu) pre vysadbu
vzrastlych drevin — stromov ako nahradnej vysadby za vyrub. Pri navrhu sadovych uprav reSpektovat’ inzinierske
siete, podzemné vedenia, ich ochranné pasma a podzemné a nadzemné konstrukcie.

8. Na zmiernenie negativnych vplyvov klimatickej zmeny v d’alSom stupni projektovej dokumentacie navrhnut’ a
nasledne realizovat’ prvky modrozelenej infrastruktiry ktoré deklaroval navrhovatel’ v zdmere, konkrétne zelené
strechy, zelené fasady, retencné alebo poloretencné pevné plochy a parkoviska, vsakovacie jazierko, dazd’ové
zéahrady, vysadba drevin, hlavne stromov so Sirokou korunou pre zabezpecenie tienenia a pod.).

9. Navrhnut' a realizovat vhodné vodozadrzné opatrenia (napr. otvorené vodné plochy jazierok, priepustné
spevnené plochy a parkoviska, retencné nadrze s regulovanym odtokom a infiltracné zariadenia). Zrazkovl vodu
zo spevnenych ploch a parkovacich miest odvadzat’ cez ORL do retencie. Zachytent zrazkova vodu vyuzivat
prednostne na zavlahu arealovej zelene. Zabranit’ odtekaniu dazd’ovych vod na cudzie pozemky.

10. V d’alSom stupni PD nadimenzovat potrebné kapacity retennych a vsakovacich prvkov na zéklade zistenych
geologickych a hydrogeologickych pomerov horninového prostredia odbornym posudenim odborne sposobilou
osobou, so zohPadnenim navrhovych intenzit dazd’a pre Bratislavu, ktoré SHMU aktualizoval v termine 08/2021.
Do vsakovacieho jazierka napojit’ stoky cez zvody dazd’ovej vody, objem vsakovacieho jazierka doplnit’ retencnymi
nadrzami v ramci rieSeného aredlu.

11. V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnut’ potrebné opatrenia na zabranenie zhorSenia stavu
povrchovych a podzemnych vod pocas vystavby a prevadzky v stlade so Smernicou 2000/60/ES Eurépskeho
parlamentu a rady z 23.oktobra 2000, ktorou sa stanovuje ramec pOsobnosti pre opatrenia spolocenstva v oblasti
vodného hospodarstva (smernicou o vodach). Vyhodnotit’ a preukdzat’ dosahovanie dobrého stavu vod podla ¢l.4
Smernice o vodach ¢.2000/60/ES.

12. Poziadat’ Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie o vydanie zdvdzného stanoviska
podla § 16a ods. 1 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov, v ktorom organ Statnej vodnej spravy urci,
¢i sa pred povolenim ¢innosti vyZaduje vynimka v suvislosti so splnenim podmienok podla § 16 ods. 6 pism. b)
vodného zakona.

13. Dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich predpisov (d’alej len ,,vodny zakon*)
a reSpektovat’ stanovisko spravcu dotknutého povodia.

14. Respektovat’ vysledky odborného hydrogeologického postidenia dotknutej lokality odborne spdsobilou osobou
v zmysle znenia v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

15. Vsakovacie systémy resp. retecno-vsakovacie systémy navrhovat’ a realizovat’ s ohl'adom na hydrologické a
odtokové pomery rieSeného izemia a s ohl'adom na ochranu jednotlivych zloziek Zivotného prostredia, okolitych
pozemkov, objektov, komunikécii a zelene.

16. V pripade odvadzania vdd do vodnych tokov (Na pantoch a Vajnorsky potok) alebo do ich pritokov) a pri
akychkol'vek zasahoch/Cinnostiach na vodnych tokoch a ich pobreznych pozemkoch reSpektovat’ stanovisko spravcu
vodného toku a povodia a dodrziavat’ ustanovenia vodného zdkona a zakona o ochrane pred povodiami.

17. V ramci projektovej dokumentécie pre uzemné konanie (vo vztahu k navrhovanému vsaku v aredli a vzhl'adom
na byvali environmentdlnu zataz v uzemi Bratislava-Raca — terminal Slovnaft — SK/EZ/B3/143 v Registri
environmentalnych zatazi SR) dolozit’ spravu z inZinierskogeologického prieskumu, resp. hydrogeologického
prieskumu.

18. Pri planovani, navrhu, sanécii rieSeného uzemia a realizacii navrhovanej Cinnosti reSpektovat’ stanoviska
prislusnych Statnych organov pre jednotlivé zlozky zivotného prostredia a organov Stitnej spravy na useku
environmentalnej zat'aze.

19. Respektovat’ opatrenia a monitoring ulozené prislusSnymi organmi k evidovanej sanovanej environmentalnej
zatazi B3 - (007)/Bratislava - Raca - terminal Slovnaft SK/EZ/B3/143.
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20. V pripade instalacie zdrojov elektromagnetického a/alebo optického ziarenia vyhodnotit’ vplyvy tychto
zdrojov podl'a zdkona o verejnom zdravi a priamo pri zdroji aplikovat’ zmieriiujuce a kompenzacné opatrenia na
minimalizaciu elektromagnetického a optického Zziarenia.

21. Pocas vystavby minimalizovat' zneCistenie ovzduSia a ciest Cistenim kolies dopravnych a stavebnych
mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym vycistenim
znecistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotazou sypkych materialov pri preprave a skladovani, v pripade potreby
aj ich kropenim.

22. Dodrzat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredie popisané v kapitole 1V./10
predlozeného zdmeru navrhovanej ¢innosti s osobitnym dérazom na protiprasné opatrenia.

23. Akceptovat’ ochranné pasmo Zeleznic a ponechat’ priestor na mozné napojenie logistického arealu na zelezni¢nu
dopravu.

24. Skoordinovat' navrhovanu Cinnost v katastralnych uzemiach Raca a Vajnory s tzemnou rezervou pre
vybudovanie protihlukovej steny pozdiz Zeleznitnej trate a vedla vletkovej kolaje, pri zachovani cestnej
komunikécie medzi kol'ajami Zelezni¢nej trate a vlecky a stavbou.

25. Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby navrhnut’ tak, aby neohrozovala, neobmedzovala bezpe¢nost’, ani
ziadnym inym spdsobom neovplyviiovala prevadzku ZSR. V pripade akychkol'vek buducich zasahov riesit’ vietky
novobudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou ako mimouroviiové.

26. Dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy podla vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a
predpisov., v pripade potreby realizovat’ vhodné protihlukové opatrenia.

27. Pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati posudit’ nepriaznivé
vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi uc¢inkami dopravy. Navrhnat
a realizovat’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy.

28. V projektovej dokumentécii zahrnit’ do objektovej skladby zdmeru opravu dopravného napojenia od krizovatky
Na pantoch/Rybnic¢na do samotného arealu.

29. Pri spracovani projektovej dokumentacie reSpektovat’ trasy a zariadenia jednotlivych systémov technickej
infraStruktiry (zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie elektrickou energiou, plynom, teplom,
produktovody, telekomunikacie, protipovodiiova ochrana) vratane ich ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem.

30. Respektovat’ zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vykonavacie vyhlasky
k tomuto zédkonu

31. Respektovat’ upozornenie Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geologie a prirodnych
zdrojov k sanovanej environmentalnej zat'azi B3 (007)/Bratislava — Raca — terminal Slovnaft SK/EZ/B3/143.

32. V ramci pripravy dokumentacie pre d’alSie povolovacie konania re§pektovat’ preukazané stredné radonové riziko,
navrhnat primerané protiradonové stavebné opatrenia a poziadat RUVZ o vydanie stanoviska k prijatym opatreniam
podl'a zakona o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.

33. V projektovej dokumentacii pre povol'ovacie konania navrhnut’ a realizovat’ na vykrytie energetickych potrieb
instalaciu fotovoltickych panelov na streche objektov. Doplnkovo inStalovat’ aj iné prvky inteligentnych budov na
efektivne nakladanie s energiami (napr. dynamické riadenie chladenia/kurenia, spitné rekuperacia tepla, aplikécia
mikrogrid systémov, tepelné Cerpadla, priprava nabijacich stanic pre elektromobilitu).

34. Navrhnut a realizovat’ také technické opatrenia (napr. kvalita stavebnych materialov, orientdcia budovy, hodnoty
sucinitela prechodu tepla, tepelnoizolacné parametre okien a dveri, vyuZzivanie obnovitelnych zdrojov), aby sa
dosiahla zdkonom o energetickej efektivnosti stanovena energeticka hospodarnost’ budov.

35. Uprednostnit’ pouzivanie chladnych materidlov na povrchoch so schopnostou odrazat’ slne¢né ziarenie spét’ do
atmosféry.

36.V projektovej dokumentécii pre osobitné povol'ovacie konania reSpektovat’ v plnom rozsahu poziadavky tykajice
sa odpadov podl'a stanoviska Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.

37. V dalsich stupnioch projektovej dokumentécie navrhnut’ a realizovat’ opatrenia na zniZzenie celkovej produkcie
odpadov, efektivne triedenie komunalnych odpadov, zvySenie mnoZzstva zhodnocovanych odpadov, vratane
biologicky rozloziteI'nych odpadov, zvysenie mnozstva recyklovanych odpadov, v stilade s principmi cirkularnej
ekonomiky a za tymto Gcelom zabezpecit’ primerané materialno-technické vybavenie na separovany zber odpadu.
38. Prednostne pouzivat recyklované materialy z uskuto¢nenych demolécii vSade tam, kde je to materidlovo
vhodné, technicky realizovatelné a pripustné podla platnych noriem a predpisov pre navrhovany typ stavby.
Pouzitie recyklovanych materidlov zahrntit’ do projektovej dokumentacie a preukazat’ ich pouzitie najneskor v ramci
kolauda¢ného konania.
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39. Realizovat’ environmentdlne opatrenia deklarované navrhovatelom v zamere a v dopliujucich
informaciach  zverejnenych na webovej stranke Ministerstva Zivotného prostredia  Slovenskej
republiky https://www.enviroportal.sk/eia/detail/revitalizacia-obnova-brownfieldu-v-sanovanom-uzemi-terminalu-
bratislav za ucelom znizenia negativnych vplyvov na zivotné prostredie; opatrenia projektovo rozpracovat v
nasledujucich stupnioch projektovej pripravy a realizacie tak, aby ich splnenie bolo mozné nésledne overit’ a
monitorovat’.

Ododvodnenie
Ukony pred vydanim rozhodnutia:

Alto RE SPV 6, s. r. o., Jurkoviova Teplarei, Bottova 1/1, 811 09 Bratislava, ICO: 54899249 (d’alej len
,havrhovatel*), dorucil dia 06.09.2023 prislusnému organu, Okresnému tradu Bratislava, odboru starostlivosti
o zivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia (d’alej len ,,prislusny
organ®), podla § 29 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani®) zdmer navrhovane;j
¢innosti ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého terminalu, Bratislava Rac¢a“ (dalej len
,zamer navrhovanej ¢innosti). Zamer vypracovala spolo¢nost EKOCONSULT — enviro, a.s., MiletiCova 23, 821
09 Bratislava.

Prislusny organ zacal spravne konanie vo veci zistovacieho konania podl'a zékona o posudzovani diiom podania
zameru navrhovanej ¢innosti navrhovatelom, o ¢om upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2023/372701-002
zo dna 08.09.2023 ucastnikov konania, rezortny organ, ako aj dotknuté organy, povolujice organy a dotknuti
obec, ktorym zaroven podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani zaslal predlozeny zamer navrhovanej ¢innosti v
prilohe. Prislusny organ zverejnil bezodkladne na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenske;j
republiky https://www.enviroportal.sk/eia/detail/revitalizacia-obnova-brownfieldu-v-sanovanom-uzemi-terminalu-
bratislav oznamenie o predlozeni zameru navrhovanej Cinnosti, ktoré obsahovalo zakladné udaje o zamere
navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani a informaciu o predlozeni oznamenia o zamere
navrhovanej ¢innosti aj na uradnej tabuli Okresného tradu Bratislava. Dotknuta obec — Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava podl'a § 23 ods. 3 zakona o posudzovani informovala o zamere navrhovanej ¢innosti verejnost’
na vyvesnej tabuli magistratu na www.bratislava.sk v diloch od 12.09.2023 do 03.10.2023 a zamer navrhovanej
¢innosti bol k dispozicii na nahliadnutie v informa¢nom centre magistratu Sluzby ob¢anom — Front Office.

Druh poZzadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov:

- Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie v zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

- Povolenie podla ust. § 26 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene a doplneni zakona Slovenskej narodne;j
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov

Rozsah a umiestnenie zameru navrhovanej ¢innosti:

Utelom zameru je vybudovanie troch objektov predajnych skladov s administrativnosocialnymi vstavkami, vratane
infraStruktiry v Kkatastralnom tzemi Raca a Vajnory. Realizaciou navrhovanej Cinnosti dojde k revitalizacii
nevyuzivaného tzemia opusteného technického parku, podpore rozvoja l'ahkej vyroby a obchodu a vytvoreniu
novych pracovnych prilezitosti. Hlavnou funkénou népliiou objektov st sklady, predajné sklady — priestory, kde
prebieha nakup priamo v skladoch, malé distribu¢né centra, e-shopy, zariadenia drobnych prevadzok, vyroby a
sluzieb, a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti suvisiace s funkciou. Objekty st vybavené administrativno-socialnymi
vstavkami. Zamerom investora je zachovanie moznosti, vyuzit’ vSetky povolené sposoby vyuzitia funkénych ploch.
Vyzitie objektov bude v stlade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy a platnych zmien a doplnkov —
regula¢ny kod D, kéd funkénej plochy 302 distribuéné centra, sklady, stavebnictvo.

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého terminalu,
Bratislava Rac¢a® sa bude realizovat’ v zastavanom tizemi mesta Bratislava, okres Bratislava III, katastralne iizemie
Raca a Vajnory. RieSené tzemie urené na vystavbu navrhovanych objektov sa nachadza na pozemkoch parciel
¢. 3173, 3175/1, 3175/2, 3177, 3180/2, 3180/14, 3180/15, 3180/16, 3180/17, 3180/20, 3180/21, 3180/22, 3189/2,
3201/1,3201/21,3201/24,3201/25,3201/26,3277/9,3277/10 v k. 0. Raca, parcelné ¢. 2757 v k. 0. Vajnory a parcely
dotknuté stavbou (pripojky inzinierskych sieti) parcelné ¢. 3282/132, 3282/23 v k. 1. Raca.
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Zamer navrhovanej ¢innosti svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 k zdkonu o posudzovani vplyvov je zaradeny
do tabulky 9. Infrastruktira, polozka ¢. 15 Projekty budovania priemyselnych zén vratane priemyselnych parkov
(Cast’ B zist'ovacie konanie bez limitu) a tabulka 9. Infrastruktura, polozka ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane a)
pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy (zistovacie
konanie v zastavanom tizemi od 10 000 m2 podlahovej plochy, mimo zastavaného uzemia od 1000 m2 podlahovej
plochy), b) statickej dopravy (zist'ovacie konanie od 100 do 500 stojisk). Zistovacie konanie prislusny organ vykonal
podl'a § 29 zakona o posudzovani.

Rezortny organ, povol'ujici organ, dotknuty organ a dotknutad obec mézu podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani
dorucit’ pisomné stanoviskd k zdmeru do 21 dni od jeho dorucenia. Ak sa nedoruci pisomné stanovisko v uvedene;j
lehote, tak sa stanovisko povazuje za stthlasné. Verejnost’ méze dorucit’ prislusSnému orgénu pisomné stanovisko k
zédmeru navrhovanej ¢innosti do 21 dni od zverejnenia zameru podla § 23 odsek 1 zakona o posudzovani. Pisomné
stanovisko sa povazuje za dorucené, aj ked bolo v urcenej lehote dorucené dotknutej obci. Na stanovisko dorucené
po lehote sa nemusi prihliadat’.

V sulade s § 23 odsek 4 zakona o posudzovani dorucili prisluSnému organu svoje pisomné stanoviska k zameru
navrhovanej Cinnosti tieto subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

1. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mail zo dna 09.09.2023, doplneny
elektronickym podanim doru¢enym diia 11.09.2023)

Zdruzeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle §24 ods.2 zikona EIA ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie postavenie dotknutej verejnosti pri posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a postavenie ucastnika naslednych povolovacich konani. Pre elektronicki komunikaciu pouzivajte mail:
eia@samospravydomov.org Pre pisomny styk pouzite elektronicku schranku Zdruzenia domovych samosprav na
UPVS slovensko.sk.

Vyjadrenie OU BA:

ZDS sa vyjadruje k pravam ucastnika konania, ktoré mu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov. ZDS z pozicie
dotknutej verejnosti ako aj z pozicie ucastnika zistovacieho konania méze vyuzit' vSetky svoje prava ucastnika
zistovacieho konania EIA, ako je nahliadanie do spisu, pravo vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia a pod.. ZDS
vyuzilo moznost vyjadrit sa k zverejnenému zameru navrhovanej ¢innosti aj k podkladom rozhodnutia (doplitujucim
informaciam) a podl'a § 24 odsek 2 zakona o posudzovani ma postavenie ti€astnika aj v povol'ovacom konani k
navrhovanej ¢innosti. Okresny trad Bratislava komunikuje so ZDS vyluc¢ne v elektronickej forme. Prislu$ny organ
vyjadrenie ZDS berie na vedomie.

Ziadame trad aby zabezpecdil prava verejnosti v stilade s Aarhuskym dohovorom, Smernicou o EIA a zikonom o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie ¢.24/2006 Z.z a v zmysle §3 ods.2 spravneho poriadku verejnost’ poucil
o tom, akym spésobom si ma v konani uplatiiovat’ svoje prava a povinnosti efektivnym spoésobom; v odévodneni
rozhodnutia Ziadame uviest, ako tieto prava verejnosti v konani urad realizoval. Ziadame, aby trad naplnil svoju
povinnost’, ktort ma v danom konani naplnit’ v mene Slovenskej republiky podl'a ¢1.3 ods.2 az ods.4 Aarhuského
dohovoru. Zaroven ziadame, aby vzhl'adom na §66 zakona EIA tirad aplikoval priamo Smernicu o EIA, uplatiioval
tzv. Eurokonformny vyklad prava a pravnych predpisov a rozhodoval v uzkej (a nielen formalnej) sucinnosti s
verejnost'ou, ktoru reprezentuje v danom konani aj ZDS.

Vyjadrenie OU BA:

Utast verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zameru je zabezpedena v sulade s
§ 24 zakona o posudzovani. Verejnost’ bola bezodkladne informovana o predlozeni zameru navrhovanej ¢innosti
na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia, ako
aj na uradnej tabuli Ministerstva vnutra Slovenskej republiky - Okresného uradu Bratislava. Verejnost’ ma pravo
prejavit zaujem na navrhovanej Cinnosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v sulade s §
24 zakona o posudzovani. S podkladmi rozhodnutia bola dotknutd verejnost oboznamena listom ¢. OU-BA-
0SZP3-2023/372701-017 zo dia 24.11.2023. Opodstatnené pripomienky, poziadavky a stanoviska verejnosti boli
zahrnuté do podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Prislusny orgdn umoziuje verejnosti ucast na
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rozhodovacom procese a pri pozadovani pristupu k spravodlivosti v zdlezitostiach Zivotného prostredia a to aj v
tomto konkrétnom konani.

V désledku nutnosti zabezpecenia dobrého stavu zivotného prostredia je nutné vnimat’ proces EIA ako ex ante
analyzu toho, €o vSetko je potrebné splnit’, aby sa dobry stav Zivotného prostredia zabezpecil pocas celej Zivotnosti
projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli europske a globalne klimatické a energetické ciele; najma
¢o sa tyka uhlikovej neutrality a energetickej bezpecnosti. V tomto smere je potrebné aj urcovat’ podmienky; nie
su len kompenzaciou za primarny zasah do zivotného prostredia ale aj ako environmentélne opatrenia, ktoré buda
zabezpecovat’ vysoku troven ochrany zivotného prostredia aj v budicnosti. Aké opatrenia pripravuje navrhovatel
uz dnes, aby v budiicnosti bol v stlade s environmentalnou regulaciou podl'a eurdpskej ale aj slovenskej legislativy?
Aké najlepsie dostupné techniky (BAT) v tomto smere implementuje?

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' v dopliiujucich informaciach uviedol, ze realizaciou zdmeru ddjde k implementacii najnovsich
procesov a technolégii v odbore stavebnictva, ¢im zamer prispeje k budovaniu ekologickejSieho a inovativnejSieho
hospodarstva, ako su siet’ vodozadrznych opatreni, vysadbovy plan zelene, podpora elektromobility. Navrhovana
technologia bude spifiat poziadavky pre najlepsie dostupné techniky (BAT). Navrhovatel v doplitujucich
informaciach deklaroval, Ze prispeje v snahe ambicie EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom v ramci
implementacie balicka ,,Fit for 55 viacerymi opatreniami akymi su:

*Fotovoltika - na strechach budil navrhnuté solarne fotovoltické panely v maximalnom moznom rozsahu, v
prihliadnutim na potreby riesenych objektov a miestnu distribu¢nu sustavu elektrickych rozvodov.

*Energetickd efektivita budov - zamer bude spiiiat’ zikonné poziadavky na energeticku efektivitu, v stilade so
zakonom 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Energeticka
efektivita budov bude dokladovana energetickym certifikatom, ktory bude tvorit neoddelitel'na sucast’ dokumentaciu
ku kolauda¢nému konaniu.

*Vzduchotechnika s rekuperaciou - vetranie objektov bude zabezpecené vzduchotechnickymi jednotkami s
rekuperaciou - spatnym ziskavanim tepla, pre zabezpecenie lepSej energetickej hospodarnosti a optimalizacie
potreby tepla na vykurovanie.

*Tepelné Cerpadla - na pokrytie potreby tepla na vykurovanie objektov st ako primarny zdroj tepla navrhnuté tepelné
cerpadla systému vzduch — vzduch a elektrické salavé panely. Na zaklade tychto opatreni sa zamedzilo plynofikacii
vykurovania a teda priamo aj znecistovaniu ovzdusia spalinami z plynovych spotrebicov.

*Elektromobilita - v ramci rozvoja elektromobility bude priblizne 20% parkovacich miest vybavenych stanicou pre
nabijanie elektromobilov, a d’al§ich priblizne 20% parkovacich miest bude mat’ pripravu na doplnenie nabijaciek
elektromobilov.

Okresny urad Bratislava konstatuje, Ze navrhovatelom navrhnuté spdsoby st relevantnym prispevkom k uhlikove;j
neutralite. Okresny urad Bratislava v podmienkach rozhodnutia zaviazal navrhovatela realizovat’ environmentalne
opatrenia deklarované navrhovatel'om v dopliujtcich informéciach (podmienka ¢. 39) ako aj d’alSie mitigacné a
adaptacné opatrenia na zmiernenie dopadov klimatickej zmeny (napr. podmienka €. 8, 9, 33, 34, 35).

Medzi l'udské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie; medzi tieto prava vSak patri aj
pravo na hospodarsky a socialny rozvoj. Je potrebné spracovat’ projekt tak, aby realizoval obe tieto prava sucasne a
nekladol ich do vzdjomnej kolizie. Z tohto dovodu je potrebné projekt zanalyzovat’ aj z hl'adiska plnenia programu
hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja ako aj obce. Akym spdsobom navrhovatel’ spolupracuje s obcou a jej
obyvatel'mi pri realizacii prava na udrzatel'ny sociohospodarsky rozvoj a sucasne pri realizacii prava na priaznivé
zivotné prostredie, ktoré ako investor spoluvytvara? Akym spdsobom vytvara priestor pre verejnost’ vo vSeobecnosti,
akym spdsobom vytvara priestor pre obyvatel'ov obce a akym spdsobom vytvara priestor pre verejnost’ z procesu
EIA?

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ uviedol, Ze realizdciou navrhovaného zameru dojde k vyuzitiu izemia opusteného technického parku,
podpore rozvoja Pahkej vyroby a obchodu a vytvoreniu novych pracovnych prileZitosti. Uzemie je v sucasnosti
z vicsej miery nevyuzivané, neposkytuje okoliu a jeho obyvatelom pridani hodnotu a jeho sucasné existencia
predstavuje priamu (minimalne plochy zelene a velké spevnené plochy, prehrievanie tizemia, postupné chatranie
budov), aj nepriamu zataz pre zivotné prostredie a pre mesto. Zamer prispeje k budovaniu inovativnejSieho
hospodarstva, ako su siet’ vodozadrznych opatreni, vysadbovy plan zelene, projektom sadovych uprav vytvara
kvalitnt zelen a tym prispieva k zvySeniu kvality Zivota obyvatelom okolia. Okresny tirad Bratislava ma za to,
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ze navrhovatel’ svojim vyjadrenim dostatocne ozrejmil prinos projektu pre dant lokalitu a mestsku Cast’ a jej
obyvatel'ov.

Predmetom konania neboli (okrem nulového variantu) aj dva odliSné realizacné varianty, ktoré by sa od seba
lisili r6znou intenzitou a kvalitou vplyvov na Zivotné prostredie. Ziadame tirad, aby vratil zamer na dopracovanie
variantnych rieSeni podla §22 ods.7 zakona EIA

Vyjadrenie OU BA:

Zamer bol predlozeny v sulade s § 22 ods. 1 zakona o posudzovani (Casova verzia predpisu u¢inna od 1.4.2023 do
31.3.2024) ,,Ak je predmetom posudzovania vplyvov navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena, navrhovatel’ je povinny
pred zacatim povol'ovacieho konania k navrhovanej Cinnosti alebo jej zmene dorucit’ prislusnému organu zamer
s nalezitostami podl'a odsekov 3 az 5, ktory obsahuje nulovy variant stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovana
¢innost’ alebo zmena navrhovanej ¢innosti nerealizovala a aspon jeden variant navrhovanej ¢innosti®. Zamer bol
predlozeny v stllade s § 22 ods. 1 v nulovom a jednom variante rieSenia navrhovanej ¢innosti. Okresny trad Bratislava
vyjadrenie ZDS v Casti variantného rieSenia berie na vedomie.

Aké adaptacné a aké mitigacné opatrenia vo vztahu ku klimatickej krize navrhovatel' implementuje v projekte?
Akym sposobom sa budu ucinne znizovat’ vplyvy klimatickej krizy?

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Zakladnym konceptom navrhu adapta¢nych a mitigacnych opatreni, ktoré zmieriiuju
dosledky klimatickej zmeny je kombindcia vegetacnych tGprav a vhodny systém nakladania s dazd’ovou vodou.
Koncept vysporiadania sa s dazd’ovymi vodami je spracovany s oh'adom na zadrziavanie dazd’ovych vod na tizemi,
v zédujme tvorby priaznivej mikroklimy a zmierfiovania klimatickych zmien. Pre likvidaciu dazdovych vod je
navrhnuté vsakovacie jazierko s akumula¢nym objemom cca 1800m3, pricom chybajuci vypoctovy akumulacny
objem (cca 400m3) bude rieSeny vodozadrznymi opatreniami priamo v areali, ako su dazd’ové zdhrady, retencné
nadrZe a stoky. Vegeta¢né tipravy zameru su navrhnuté vo viacerych trovniach, konkrétne dazd’'ové vody zo zadnych
chodnikov a cyklochodnika budi odvadzané do zelene. Dazd’ové vody zo zelene nebudi odvadzané, ale odparované
a vsakované v izemi. V aredli budu vytvorené dazd'ové zahrady s vysadbou vhodnych vegetacnych prvkov. Pri
navrhu zelene sa bude klast’ doraz na zachovanie spolocensky hodnotnych druhov doplnenych o nové druhy drevin
s prihliadnutim na druhovu diverzitu. Pre zachovanie druhovej biodiverzity budua na vybranych zelenych plochach
vysadené lucne kvety. Okresny trad Bratislava zahrnul do podmienok rozhodnutia viaceré adaptacné a mitigacné
opatrenia (podmienka ¢. 4, 5, 8, 9, 33, 34, 35 ) a zaviazal navrhovatel'a realizovat’ environmentalne opatrenia
deklarované navrhovatelom v dopliiujucich informaciach (podmienka €. 39).

Europska komisia implementuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,,Fit for 55 Akym
spdsobom projekt prispieva k naplianiu eurépskej politiky Fit for 55?

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ v dopliiujicich informaciach deklaroval, Ze prispeje v snahe ambicie EU stat’ sa uhlikovo neutrdlnym
kontinentom v ramci implementacie balicka ,,Fit for 55° viacerymi opatreniami, ako su fotovoltika ( na
strechach budu solarne fotovoltické panely v maximalnom moznom rozsahu); energeticka efektivita budov (zamer
bude spiiat’ zakonné poziadavky na energetickti efektivitu, v sulade so zakonom o energetickej hospodarnosti
budov a energeticka efektivita budov zdokladovana energetickym certifikatom); vzduchotechnika s rekuperaciou
( vzduchotechnické jednotky s rekuperaciou - spdtnym ziskavanim tepla, pre zabezpecenie lepSej energetickej
hospodarnosti a optimalizacie potreby tepla na vykurovanie), tepelné Cerpadla (ako primarny zdroj tepla stt navrhnuté
tepelné Cerpadla systému vzduch — vzduch a elektrické salavé panely; elektromobilita (priblizne 20% parkovacich
miest vybavenych stanicou pre nabijanie elektromobilov, a d’alSich cca 20% parkovacich miest s pripravou na
doplnenie nabijaciek elektromobilov). Okresny tirad Bratislava konstatuje, Ze navrhovatel'om navrhnuté spdsoby
su relevantnym prispevkom k uhlikovej neutralite. Okresny trad Bratislava v podmienkach rozhodnutia zaviazal
navrhovatela realizovat' environmentédlne opatrenia deklarované navrhovatelom v doplitujicich informéciach
(podmienka ¢. 39).

Akym spdsobom zabezpetuje zamer energetickui efektivitu budov ale aj pouzitych technologii? Ziadame o
vyhodnotenie vplyvov celého Zivotného cyklu zameru a to najmé nepriamych vplyvov pri vyrobe stavebnych
materialov a priamych vplyvov v doésledku demolacie ¢i dekonstrukcie stavieb ¢i inych casti projektu.
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Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' v doplitujucich informaciach uviedol, e zamer bude spinat’ zdkonné poziadavky na energeticku
efektivitu, v sulade so zakonom 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov. Energeticka efektivita budov bude dokladovana energetickym certifikdtom, ktory bude tvorit
neoddelitelnti sucast’ dokumentacie kolaudacného konania, pricom predkladany navrh cieli na certifikaciu AO.
Pouzité technologie ktoré zlepSuju energeticku efektivitu st uvedené k poziadavke Fit for 55 (fotovoltika,
energeticka efektivita, vzduchotechnika s rekuperaciou, elektromobilita). S odpadmi z buracich prac sa bude
nakladat’ v zmysle vyhlasky MZP SR &. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolécii. Povodca
odpadu splni ciel’ zabezpecit’ pripravu na opéatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu a odpadu z
demolacie vratane zasypov a podsypov ako nahrady za iné materialy v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70
% hmotnosti takéhoto odpadu; tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalogu odpadov okrem
nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym ¢islom 17 05 04. BlizSie informacie o dekonstrukcii a nakladani
s odpadmi budu $pecifikované v projektovej dokumentacii pre d’alsie stupne povolovacieho procesu. Okresny urad
Bratislava v podmienkach rozhodnutia zaviazal navrhovatela k recyklacii odpadov zo stavebnej ¢innosti/demolacie
a realizacii environmentalnych opatreni deklarovanych navrhovatel'om v doplitujucich informaciach (podmienka €.
38, 39).

Ziadame navrhovatel'a, aby vieobecne zrozumitelnym spdsobom v dopliiujicej informacii uviedol, ktoré hlavné
environmentalne vplyvy identifikoval, aké environmentalne ciele sledoval pri ich rieSeni a ako ich navrhuje
dosahovat a akymi opatreniami zmieriiuje svoj zasah do zivotného prostredia; taktiez aby uviedol vSetky argumenty,
preco povazuje svoj projekt za environmentalne pripustny a celospolocensky prospesny.

Vyjadrenie OU BA:

Vseobecne zrozumitelné informacie o identifikovanych hlavnych environmentalnych vplyvoch spolu s navrhom
rieSeni navrhovatela je uvedeny v kapitole IV., bod 3 zameru navrhovanej ¢innosti ako aj v predlozenych
dopliiujucich informaciach. Opis environmentalnych vplyvov Okresny urad Bratislava hodnoti na urovni zdmeru
navrhovanej ¢innosti ako dostatocny. Konanie o posudeni zdmeru sa vykonava v predprojektovom stadiu a vSetky
vplyvy identifikované v tomto stupni pripravy navrhovanej ¢innosti su vzdy len predpokladané, ktoré sa upresiuju
v d’al8ich stupnoch projektovej pripravy a to aj na zaklade podmienok uvedenych vo vyrokovej Casti rozhodnutia.
Zamer, ktory bol predloZeny na zistovacie konanie je po formalnej aj obsahovej stranke dostato¢ny na to, aby bolo
mozné objektivne zhodnotit’ predpokladané vplyvy na zivotné prostredie. Okresny urad Bratislava poziadavku ZDS
berie na vedomie.

Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infrastruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet). Je potrebné
spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti. Rovnako ako vyhodnotenie
kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktary.

Vyjadrenie OU BA:

Vplyv na nadradenu technicku infrastruktaru bol zhodnoteny v kapitole IV., bod 1 zdmeru z pohl'adu potreby
napojenia na existujuci vodovod (pitna voda), spdsobu napojenia aredlu na existujucu trafostanicu, odvadzania
odpadovych vod (bod napojenia na verejnt splaskovi kanalizaciu, odvadzanie dazd’ovych vdd, vsakovanie, retencia
dazd’ovych vdd) a zhodnotenia dopravnej komunikacnej siete. Prilohou zverejneného zameru je Dopravno-kapacitné
posudenie (spracovatel AFRY CZ sro, Organizacnd zlozka Slovensko, Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava z
08/2023). V zmysle zaverov DKP je napojenie investicného zameru revitalizacie a obnovy brownfieldu v sanovanom
uzemi byvalého terminalu Bratislava— Raca podl'a predlozeného riesenia kapacitne vyhovujice v celom hodnotenom
obdobi do roku 2037. Okresny urad Bratislava poziadavku ZDS akceptoval a zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka €. 29).

Ziadame vyhodnotit’ a preukézat’ dosahovanie dobrého stavu vod podl'a ¢1.4 Smernice o vodach ¢.2000/60/ES a to
aj spdsobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim ¢.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zikona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch). Ziadame v
podmienkach urcit’ celkové zatazenie vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych
bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vod; bude ulohou projektanta navrhnut projekt tak, aby tieto hodnoty
neprekroCil. Vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti nepredpokladame vyznamné vplyvy na povrchové a
podzemné vody lokality.
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Vyjadrenie OU BA:

Vzhl'adom na zdsobovanie vodou z existujiceho verejného vodovodu nie je predpoklad ovplyvnenia rezimu
pradenia podzemnych vod. Splaskové vody budiu odvadzané do kanalizacie napojenej na existujucu verejni
kanalizaciu v mnozstvach v stilade so spotrebou vody pre socidlne ucely v sulade s platnou legislativou v danej
oblasti. Technologické odpadové vody vznikat' nebudu. Odpadové kontaminované vody z povrchového odtoku
z povrchovych parkovisk a spevnenych ploch budu precistované cez odlucovace ropnych latok. Okresny trad
Bratislava poziadavku ZDS akceptoval a zahrnul do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 11, 12).

Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 az §7 zakona o ovzdusi a §27 zakona
o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z. z. v spojeni s regulacnymi ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi ¢.549/2007
Z.z. . Ziadame vyhodnotit’ odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zdkona o ovzdusi) a akustického
posudku (§6 vyhlasky ¢€.549/2007 Z. z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7 zakona o
znalcoch). Tieto posudky navrhnu aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany projekt.

Vyjadrenie OU BA:

Ovzdusie: Pogas vystavby dojde k ¢asovo obmedzenému, lokdlnemu zatazeniu kvality ovzdusia. Vplyvy budua
lokalne a docasné, nepredpoklada sa zhorSenie kvality ovzduSia a intenzitu znecistenia je mozné minimalizovat’
vhodnymi opatreniami. Emisie z vykurovania objektov vznikat nebudu. Na pokrytie potreby tepla pre objekty
su navrhnuté tepelné cerpadld vzduch — vzduch a elektrické salavé panely. Mobilnych producentov emisii
pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti budi predstavovat’ dopravné prostriedky zasobujuce prevadzku aredlu.
Okresny tirad Bratislava poziadavky na ochranu ovzdusSia pocas vystavby zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka €. 21, 22).

Hluk: Pre navrhovant ¢innost’ bola vypracovand Akusticka stadia(spracovatel’ spol. Ena CONSULT Topol’¢any,
s.r.o., 08/2023), ktora tvori prilohu zameru. Zavery akustickej $tadie — ,,Predikované ekvivalentné hladiny
akustického tlaku z prevadzkovych zdrojov skladového aredlu vo vonkajsom chranenom prostredi prilahlej obytnej
zOny nepresahuju pripustné hodnoty hluku v referencnych intervaloch den vecer a noc*.

Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podl'a §28 zakona o verejnom zdravi
€.355/2007 Z. z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podl'a §29 zadkona o verejnom zdravi ¢. 355/2007 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ v doplitujucich informaciach uviedol, Ze v planovanej prevadzke nebudu instalované zariadenia, ktoré
by mohli byt’ zdrojom elektromagnetického alebo radioaktivneho Ziarenia v zdraviu Skodlivej intenzite. V objektoch
navrhovanej ¢innosti sa nebude nakladat’ s materialmi, ktoré by obsahovali prirodné radionuklidy ani materialy s
obsahom umelych radionuklidov. Pocas zriad’ovania ani pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada
prevadzka otvorenych generatorov vysokych a vel'mi vysokych frekvencii ani zariadeni, ktoré by také generatory
obsahovali, tzn. zariadenia, ktoré by mohli byt pdvodcom nepriaznivych ucinkov elektromagnetického Ziarenia na
zdravie. Okresny trad Bratislava poziadavku akceptoval a zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka
¢.20).

Navrhovatel ma povinnost’ priamo pri zdroji aplikovat’ zmieriiujlice a kompenzaéné opatrenia. Ziadame, aby
boli jednoznacne v rozhodnuti identifikované a ur¢ené ako zavidzné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho
konania podla §29 ods.13 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Je potrebné v konani presne
identifikovat’ environmentalnu ujmu v désledku predmetného zameru ako aj jednoznac¢ne a zrozumitel'ne rozhodnut’
o environmentalnych opatreniach, ktorymi sa ma tdto ujma kompenzovat a predchadzat’ jej zvicSovaniu.

Vyjadrenie OU BA:

Zmiernujuce a kompenzacné opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné
prostredie st popisané priamo v zamere v kapitole IV./10. Podmienka plnenia tychto opatreni je uvedend v rdmci
podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 22). VSetky podmienky rozhodnutia vo vyrokovej
Casti smeruju k realizacii zmiernujticich a kompenza¢nych opatreni, st jednoznacne identifikovatel'né a ich plnenie je
sledované a vyhodnocované z urovne Okresného tradu Bratislava ako dotknutého organu v povol'ujucich konaniach
k navrhovanej ¢innosti, ktora bola posudena podl'a zdkona o posudzovani (§ 38 zakona 24/2006 Z.z.).
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Ziadame urad, aby ako podmienky rozhodnutia ulozil aj podmienku realizicie prvkov modrozelenej infrastruktary
(dazd’ové zahrady, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady, retencné alebo poloretencné parkoviska, zelené
rigoly, izolacna zelena stena a podobne), treba sa vsak riadit’ zdsadami spravnej aplikacnej praxe.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ v doplnujicich informéciach uviedol nasledovné: Strecha kazdého objektu bude v celom rozsahu
pripravena pre instalaciu fotovoltickych panelov. Plocha strechy, ktora nebude pokryta solarnymi panelmi bude
rieSend ako zelena. Vybrané fasady objektov budu rieSené ako zelené s popinavou zelenou. Pre likvidaciu dazd’ovych
vdd je navrhnuté vsakovacie jazierko v mieste byvalého ramena Dunaja. Do vsakovacieho jazierka budi napojené
stoky cez vyustné objekty so zabimi klapkami. Jazierko ma akumulacny objem cca 1800m3. Chybajuci vypoctovy
akumula¢ny objem bude zachytavany priamo v areali v dazd’ovych zahradach, retencnych stokach, resp. retencnych
nadrziach, ktoré budi1 umiestnené v ramci rieSeného aredlu a upresnené v d’alSom stupni PD. Po vyskovych tipravach
terénu vznikne medzi exitujucou cestnou a arealovou komunikéciou na severnej strane pozemku svah. V ramci
sadovych uprav sa celoplo$ne vysadi pddopokryvnymi krikmi. Rastliny po odrasteni svojim korenovym systémom
a horizontdlnym vetvenim spevnia zeminu a zmiernia jej mozné splavovanie ¢i zosuv. Vo vybranych castiach sa
vysadia stromy formou aleje, liniovo. V rozvolnenej skupine sa vysadia stromy v cipe na juznom konci pozemku
a v centralnej Casti kde vznikne oddychova zona — park. Na ostatnych nespevnenych plochach sa zalozi travnik, na
vybranych zelenych plochach budi vysadené lucne kvety. Okresny urad Bratislava poziadavku na realizaciu prvkov
modrozelenej infrastruktiry akceptoval a zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢.8).

Ziadame vyssie uvedené informacie vyhodnotit’ formou vSeobecne zrozumitel'ného zhodnotenia opisom z hl'adiska
Siestich hlavnych faktorov posudzovania environmentalnych vplyvov: klima, biodiverzita, voda, vzduch, energie a
uzemna stabilita biodiverzity.

Vyjadrenie OU BA:

Environmentalne vplyvy navrhovanej ¢innosti na klimu, biodiverzitu, vodu, vzduch, energie, izemnu stabilitu a
biodiverzitu su popisané a kvantifikované v dokumentacii zdmeru EIA v kapitole IV. Okresny urad Bratislava
konstatuje, ze vyhodnotenie vplyvov je na trovni zdmeru dostato¢ne spracované na to, aby bolo mozné zhodnotit’
predpokladané vplyvy na zivotné prostredie. Okresny tirad Bratislava pripomienku ZDS berie na vedomie.

Za ucelom zabezpecenia efektivity posudenia vplyvov zameru na Zivotné prostredie, Ziadame konzultovat’ projekt
s verejnostou.

Vyjadrenie OU BA:

Utast’ verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zdmeru navrhovanej ¢innosti je
zabezpecena v sulade s Aarhuskym dohovorom, Smernicou o EIA a zdkonom o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie €. 24/2006 Z.z. (§24 zékona o posudzovani). Verejnost' ma pravo prejavit’ zaujem na navrhovanej ¢innosti
alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v sulade s § 24 zakona o posudzovani. Prislusny organ umoznuje
verejnosti ucast’ na rozhodovacom procese a pri pozadovani pristupu k spravodlivosti v zalezitostiach Zivotného
prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani.

Toto vyjadrenie a spésob ako ho urad zohladnil ziadame uviest’ v rozhodnuti. S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame doruc¢ovat v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruzenia na tistrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’.

Vyjadrenie OU BA:

Opodstatnené a prakticky realizovatelné pripomienky a poziadavky ZDS boli zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia. S podkladmi rozhodnutia bolo ZDS oboznamené listom ¢. OU-BA-OSZP3-2023/372701-017 zo dna
24.11.2023. ZDS sa k podkladom rozhodnutia v stanovenej lehote vyjadrilo. Vsetky pisomnosti su ZDS zo strany
prislusného organu doruc¢ované vylucne elektronicky.

2. Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava (list €.
KRHZ-BA-OPP-2023/000711-002 zo dia 11.09.2023, e-podanie doru¢ené dna 12.09.2023)
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Krajské riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada
vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie KRHaZZ berie na vedomie.

3. Dopravny urad, Referat ochrannych pasiem, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava (list &. 21315/2023/
ROP-002/47327 zo dna 12.09.2023, doruceny dna 19.09.2023)

Riesené uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*) Letiska M.R. Stefanika, Bratislava (d’alej len
,letisko®), uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie zn. 1-66/81 zo dita 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim
Dopravného tiradu €. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dna 10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M.
R. Stefanika, Bratislava.

Z OP vyplyva pre rieSené uzemie vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych
na ich vrcholoch a strechach /kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/logd, antény, technologie a pod./),
ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy / vratane najvyssieho bodu stavebnych mechanizmov pouzitych
pri realizacii stavby (veZa, tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, beton pumpy a pod.)/, urcené:

a) OP sikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru vzletovej a pristavacej drahy 13/31 v
zakrivenom smere v rozmedzi nadmorskych vySok — 207,7 - 213,4 m n.m. Bpv, t. j. v rozmedzi vySok 68,7 — 74,3
m od trovne pévodného terénu pricom obmedzujuca vyska na pozemku stupa v sklone 1:70 v smere od letiska, (pri
urovni terénu 139,0 m n.m. Bpv, ktory bol prevzaty z webovej aplikdcie Mapovy klient ZBGIS (DMRS5.0))

b) OP kuzelovej plochy letiska v rozmedzi nadmorskych vysok 201,5 — 212,9 m n.m. Bpv od urovne terénu, t. j. v
rozmedzi vySok 62,5 — 73,9 m, priCom obmedzujuca vyska stiipa na pozemku v sklone 1:25 v smere od letiska.
Kedze sa jednotlivé OP prelinaju, zadviznou nadmorskou vyskou je vyska stanovena OP s nizSou hodnotou.
Predlozeny zdmer s navrhovanou vyskou predajnych skladov s administrativno socidlnymi vstavkami 11,0 m od
terénu t. j. s nadmorskou vyskou 150,0 m n.m. Bpv reSpektuje vySkové obmedzenie OP letiska a nie je ani predpoklad
jeho presahu pripadnym pouzitim stavebnych mechanizmov. Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuju vplyvy, ktoré
by mali byt pri z&mere navrhovanej ¢innosti posudené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podla
zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie Dopravného tradu berie na vedomie.

4. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktiry, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava (list
¢. SEMal-EL13/2-3-2845/2023 zo dna 20.09.2023, doruceny dna 25.09.2023)

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky nema k spracovanému zameru navrhovanej Cinnosti ,,Revitalizacia a
obnova brownfieldu v sanovanom tizemi terminalu, Bratislava - Raca" z pohl'adu zaujmov obrany $tatu ziadne
pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie MO SR berie na vedomie.

5. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Odbor $tatnej geologickej spravy (list ¢. 76000/2023 zo
dia 26.09.2023, e-podanie dorucené dia 27.09.2023)

Informacie o geologickych a hydrogeologickych pomeroch, loziskach nerastnych surovin su s oh'adom na charakter
navrhovanej ¢innosti rozpracované primerane. Vplyvy samotnej navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie
vratane podzemnych vod su v zdmere popisané s ohl'adom na charakter navrhovanej Cinnosti popisané taktiez
primerane.

Aj ked’ je navrhovana ¢innost’ umiestnend priamo na sanovanej environmentalnej zat'azi B3 (007)/Bratislava — Raca
— terminal Slovnaft SK/EZ/B3/143, upozoritujeme na nezrovnalosti faktov o jej sanacii uvedenych na str. 36 zdmeru
(v jednej vete st uvedené informdcie o realizacii predmetnej EZ v rokoch 1987 — 2004 a v d’alSej vete je uvedena
informacia o ukonceni sanacie v roku 2013).
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Vyjadrenie OU BA:

K pripomienke MZP SR navrhovatel’ doplnil nasledovné: Priamo v dotknutom tizemi je evidovana environmentalna
zataz Register C — B3 (007) / Bratislava — Raca — terminal Slovnaft SK/EZ/B3/143 — sanécia ukoncend, odstranenie
zdroja znecistenia, monitoruje sa pravidelne najmenej 1x ro¢ne. Sanécia bola realizovana v rokoch 1987 az 2004.
Monitorovacie prace v ramci schvaleného posanacného monitorovania geologickych faktorov zivotného prostredia
(posanaény monitoring) boli vykonané v roku 2013. Okresny tirad Bratislava upozornenie MZP SR akceptoval a
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 31).

Predmetné uzemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika, tak ako je to zobrazené na prilozenej mape.
Stredné radonové riziko moze negativne ovplyvnit moznosti d’alSieho vyuzitia tzemia. Vhodnost' a podmienky
stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona €. 355/2007
Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky €. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a
obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujuceho ziarenia.

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka Ministerstva zivotného prostredia SR tykajica sa radonového rizika bola zahrnutd do podmienok vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia (podmienka €. 32).

6. Mestska cast’ Bratislava-Raca, Oddelenie uzemného planovania, Kubacova 21, 831 06 Bratislava (list €.
17084/3097/2023/UP-VIR zo dna 25.09.2023, e-podanie doruc¢ené dia 27.09.2023)

Névrh predmetného aredlu znazoriuje trasu prelozky cesty 11/502 podl'a platného uzemného planu, ktorej Cast’ sa
nachadza v rieSenom uzemi, ale areal rozdel'uje na dve Casti, ¢im je diskutabilné plnohodnotné vyuzitie a funkénost’
oboch Casti zdmeru a vyuzivanie hal na navrhovany ti¢el v pripade vystavby prelozky cesty I1/502 v zmysle platného
uzemného planu Bratislavy aj vzhl'adom na dve prepojenia v ramci aredlovych komunikacii, ktoré si nevyhnutné
pre zabezpecenie funkcnosti rieSeného navrhu ako celku.

Vyjadrenie OU:

K vyjadreniu MC Bratislava—Raca navrhovatel’ uviedol nasledovné: Zaujmové uzemie je podl'a platného uzemného
planu urcené na funkcéné vyuzitie:

- k.0, Raca - D 302 — distribu¢né centra, sklady, stavebnictvo — Rozvojové iizemie

- k.. Vajnory - 302 - distribucné centra, sklady, stavebnictvo — Stabilizované tizemie

Sposob funkéného vyuzitia ploch podra UP: Uzemie sliiZiace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénych
a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a
ploch liniovej a plosnej zelene. VzhI'adom na vyskoveé usporiadanie okolitych komunikacii ako aj blizkost’ Zeleznice,
ktorti bude buduca cesta I11/502 nadchadzat’, je zrejmé, ze buduca komunikécia bude krizovat’ areadl mimouroviiovo,
a teda je uvazované so zachovanim funkcnosti aredlu aj po vybudovani prelozky tejto komunikacie. Okresny urad
Bratislava konstatuje, Ze navrhovatel’ bol predmetnou informaciou oboznameny prislusnou mestskou castou na
budiicu prekladku cesty 11/502 a je na navrhovatel'ovi, ako sa s touto skuto¢nost’ou v budicnosti vysporiada. Okresny
tirad Bratislava upozornenie MC Bratislava — Raga berie na vedomie.

Ziadame zachovat’ pristup na pozemky nachadzajiice sa severne od zdmeru cez cestu na pozemku parc. &. 3173 a
2757 CKN.

Vyjadrenie OU:

Navrhovatel’ v doplitujucich informaciach uviedol, Ze pristup na pozemky nachadzajice sa severne od zameru cez
cestu na pozemku parc. ¢. 3173 a 2757 CKN zachoval. Uvedené miesto napojenia prijazdovej cesty je vyobrazené
v prilohe €. 2 zdmeru navrhovanej ¢innosti— Zastavovacia situacia - konkrétne miesto je oznacené pismenom F.
Okresny tirad Bratislava pripomienku MC Bratislava — Ra¢a berie na vedomie.

Ziadame do objektovej skladby zameru zahrnut’ aj opravu celého dopravného napojenia od krizovatky Na pantoch/
Rybnicna do samotného aredlu.

Vyjadrenie OU:
Okresny trad Bratislava poziadavku akceptoval a zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 28).
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Ziadame akceptovat’ ochranné pasmo zeleznic a ponechat’ priestor na mozné napojenie logistického arealu na
zelezni¢nu dopravu.

Vyjadrenie OU:

Podla navrhovatel'a zdmer navrhovanej ¢innosti ponechava priestor na mozné napojenie logistického aredlu na
zelezni¢nu dopravu. Okresny urad Bratislava poziadavku MC Bratislava— Ra¢a zahrnul do podmienok vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia (podmienka €. 23).

Ziadame pri navrhu zakladania stavieb zohladnit' stredné radénové riziko nachadzajuce sa v danej lokalite a
navrhnut potrebné opatrenia.

Vyjadrenie OU:
Poziadavka tykajica sa radénového rizika bola zahrnutd do podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 32).

Ziadame preverit’ vhodnost’ navrhovaného systému zachytavania dazd’ovych vod vypracovanim hydrogeologického
prieskumu vo vztahu k navrhovanému vsaku v aredli a aj vzhl'adom na byvalt environmentalnu zataz v tzemi
Bratislava-Raca — termindl Slovnaft — SK/EZ/B3/143 v Registri environmentalnych zat'azi SR.

Vyjadrenie OU:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: Systém zachytdvania dazd’ovych vod bol vypracovany na zaklade podrobného
inzinierskogeologického prieskumu, zo diia 07.09.2023, vypracoval V&V GEOQO, s.r.o.. Okresny trad Bratislava
konstatuje, Ze v rAmci zameru, ani v ramci dopliujucich informécii uvadzany inzinierskogeologicky prieskum nebol
predlozeny, preto tuto poziadavku zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 17).

Ziadame doplnit’ zdmer o vysledky po sanaéného monitoringu a potvrdenie z roku 2015 o ukonéeni sanicie a
vyradeni lokality z REZ-Casti B a ponechani v REZ casti C — evidencia sanovanych a rekultivovanych lokalit,
nakol’ko sa v predmetnom tizemi na dotknutych pozemkoch nachadzala environmentalna zataz, ktora vznikla v
spojitosti s dlhoro¢nym skladovanim ropnych produktov spolo¢nostou Slovnaft a.s., s oznacenim Bratislava-Raca
— terminal Slovnaft — SK/EZ/B3/143 v Registri environmentalnych zatazi SR.

Vyjadrenie OU:

Posana¢ny monitoring je verejne dostupny na enviroportali na linku: https://envirozataze.enviroportal.sk/
Monitoring-zataze/B3-(007)-Bratislava-Raca-terminal-Slovnaft-register-C/1987 Posana¢ny monitoring preukazal
tispesnost’ sanacie. Limitné (odporti¢ané) hodnoty neboli prekroéené. Okresny urad Bratislava poziadavku MC
Bratislava — Raca berie na vedomie.

Mestska Cast’ Bratislava-Raca ziada uvedenu ¢innost’ posudzovat’ v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie OU:

Okresny tirad Bratislava na zaklade celkového zhodnotenia navrhovanej ¢innosti (povaha a rozsah, umiestnenie,
vplyvy) ma za to, ze vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z hl'adiska druhu predpokladaného
rozsahu a intenzity hodnotit’ ako nie natol'ko vyznamné, aby vo svojom komplexe boli dovodom pre zéver o
posudzovani navrhovanej ¢innosti, pricom je ich mozné eliminovat' za predpokladu dodrzania zmieriiujicich
opatreni uvedenych v kapitole IV/bod 10 zameru, environmentalnych opatreni deklarovanych navrhovatel'om v
dopliujucich informaciach a podmienok uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

7. Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky, Odbor priemyselnej politiky, Mlynské nivy 44 a, 827 15
Bratislava (list ¢. 196122/2023-3230-443891 zo dia 22.09.2023, e-podanie dorucené diia 28.09.2023)

Vzhl'adom na rozlahly streSny systém budov uplatnit’ vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie ziskanych z
fotovoltiky.
Vyjadrenie OU BA:
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V doplilujucich informaciach navrhovatel’ uviedol, Ze strecha kazdého objektu bude v celom rozsahu pripravena
pre instalaciu fotovoltickych panelov — solarne polia. Plocha strechy, ktora nebude pokryté solarnymi panelmi bude
rieSena ako zelena. Okresny urad Bratislava poziadavku MH SR zahrnul do podmienok vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia (podmienka €. 33).

Realizovat’ vhodné vodozadrzné opatrenia v suvislosti s vyuzitim dazd’ovej vody a planovani sadovych tiprav za
ucelom boja proti klimatickym zmenam

Vyjadrenie OU BA:

Pre likvidaciu dazd’ovych vod je navrhnuté vsakovacie jazierko v mieste byvalého ramena Dunaja (jediné miesto
kde je v ramci rieSeného izemia predpoklad moZznosti vsakovania). Do vsakovacieho jazierka budi napojené stoky
cez vyustné objekty so zabimi klapkami. Jazierko méa akumulacny objem cca 1800m3. Chybajtci objem je rieSeny
retenénymi stokami, resp. retencnymi nadrZzami, ktoré budii umiestnené v ramci rieSené¢ho aredlu a upresnené v
d’alSom stupni PD. Okresny urad Bratislava poziadavku MH SR zahrnul do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia (podmienka €. 9).

Realizovat’ deklarované a zarovei aj vSetky potrebné technické, organizacné a prevadzkové opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo.

Vyjadrenie OU BA:

Potrebné technické, organizacné a prevadzkové opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie a obyvatel'stvo budu realizované v d’alSich stupnoch realizacie projektu. Okresny
urad Bratislava poziadavku na realizaciu opatreni uvedenych v kapitole IV/bod 10 zameru a environmentalnych
opatreni deklarovanych navrhovatel'om v dopliiujucich informaciach zahrnul do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 22, 39).

Ministerstvo hospodarstva SR k predlozenému zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu
v sanovanom uzemi terminalu, Bratislava — Rac¢a* navrhovatela Alto RE SPV 6, s.r.0., nema zasadné pripomienky
a suhlasi s jeho realizaciou. S prihliadnutim na rozsah a charakter navrhovanej ¢innosti nepozadujeme posudzovat’
navrhovanu ¢innost’ podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov, ale navrhujeme posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie
ukon¢it’ na Grovni zist'ovacieho konania.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie MH SR berie na vedomie.

8. Zeleznice Slovenskej republiky, Odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava (list &. 38285/2023/0230-1
zo dna 26.09.2023, e-podanie dorucené dna 27.09.2023)

Z hladiska izemného rozvoja ZSR Ziadame skoordinovat’ navrhovanu ¢innost’ ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu
v sanovanom uzemi terminalu, Bratislava — Raca“ v katastralnych uzemiach Raca a Vajnory s izemnou rezervou
pre vybudovanie protihlukovej steny pozdiz Zeleznitnej trate a vedla vledkovej kolaje, pri zachovani cestnej
komunikécie medzi kol'ajami Zelezni¢nej trate a vlecky a stavbou.

Vyjadrenie OU BA:

Predmetnd poziadavka bude podla navrhovatela zohladnend v rdmci projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie, avSak izemna rezerva pre pripad, Ze d6jde k zvacseniu obvodu Zelezni¢nej drahy z dévodu vystavby
protihlukovej steny nie je dotknuta. Okresny urad Bratislava poziadavku ZSR zahrnul do podmienok vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 24).

Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby je potrebné navrhnat tak, aby neohrozovala, neobmedzovala
bezpeénost ani ziadnym inym spésobom neovplyviiovala prevadzku ZSR. V pripade akychkol'vek budicich zasahov

riesit’ vSetky novobudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou trat'ou ako mimouroviiove.

Vyjadrenie OU BA:
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Okresny tirad Bratislava poziadavku ZSR zahrnul do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia (podmienka
¢.25).

Upozoriiujeme, ze beznd zelezni¢na prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost, vplyv prevadzky
trakcie) a miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, mézu byt
spomenutymi negativnymi vplyvmi ohrozené. To znamend, ze pri vystavbe v blizkosti zelezniCnej trate, treba
tuto skutocnost’ zvazit’ a navrhnit’ opatrenia na zamedzenie negativnych vplyvov na objekt a jeho sucasti. Pri
navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat' z maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate a zaroven
komplexne posudit’ negativne ucinky v celom objekte nielen v asti nachadzajticej sa najblizsie k Zeleznicnej trati.
Néklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia
budil musiet’ byt’ vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate. Po realizécii stavby v uvedenom tizemi jej
vlastnici nebudti moct’ voci prevadzkovatel'ovi Zeleznicnej trate uplatiovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu
nepriaznivych t€inkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v
zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v Case
realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny uirad Bratislava poziadavku ZSR zahrnul do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia (podmienka
¢. 26,27).

9. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (list ¢. MAGS OEaTI57561/2023-489634 zo dia 13.09.2023, e-
podanie dorucené dia 28.09.2023)

Z hladiska uzemného planovania:

Obsah, rozsah a podrobnost’ predlozenej dokumentacie neumoziiuje celkové posudenie zameru vo vztahu k
Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN%). Vztah
k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ tizemného planovania podla §140a ods. 2 zikona ¢&.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo
svojom zavéiznom stanovisku. Podkladom pre postdenie je dokumentécia spracovana podl'a vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava poziadavku na preukazanie stuladu s platnym UPN zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 1).

Z hladiska systémov technickej infrastruktary:

Pri spracovani projektovej dokumentacie je potrebné reSpektovat’ trasy a zariadenia jednotlivych systémov
technickej infrastruktary (zdsobovanie vodou, odkanalizovanie, zdsobovanie elektrickou energiou, plynom, teplom,
produktovody, telekomunikacie, protipovodiiova ochrana) vratane ich ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem.
Verejna kanalizacna siet’ v Bratislave je pretazena a spravca kanalizacie BVS, a. s., nepovol'uje pre novu zastavbu
zaustenie dazd’ovych vod do verejnej kanalizacie. Medzi hlavné adaptacné opatrenia patri potreba hospodarenia so
zrazkovou vodou.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Navrh reSpektuje trasy a zariadenia jednotlivych systémov technickej infrastruktary,
vratane ich ochrannych a bezpecnostnych pasiem. Koncept vysporiadania sa s dazdovymi vodami je spracovany
s ohladom na zadrziavani dazd’ovych vod na uzemi, v zaujme tvorby priaznivej mikroklimy a zmierfiovania
klimatickych zmien. Vypocet objemu retencnych prvkov bol spracovany na zaklade novych sprisnenych poziadaviek
a teda uvazoval s 50 roénym dazd’om, trvajucim 120min, s intenzitou 80,6 l.s.-1.ha-1. Stcinitel’ odtoku zo
striech, spevnenych ploch a komunikéacii k=1. Vo vypocte vsakovania bolo dalej na zaklade inZiniersko-
geologického prieskumu uvazované s koeficientom filtracie kf=5.10-5m a koeficientom bezpecnosti f=2,0 (2x
pomalSie vsakovanie). Vypoctom je preukazané:

Mnozstvo spadnutych zrazok 2341,8 m3

Mnozstvo vsiaknutych zrazok 214,1 m3

Navrhovany uzitoény objem 2127,7 m3
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Na zaklade uvedeného je uvazované s vsakovacim jazierkom s akumulacnym objemom cca 1800m3, pricom
chybajuci akumula¢ny objem cca 400m3 (min. 327,7m3) bude doplneny podzemnymi retenénymi prvkami v
ramci aredlu — tak ako je uvedené v odovzdanom zamere, Cast Dazd’'ova kanalizacia. Uvedené bude podrobnejsie
spracované v dalSich stupiioch projektovej dokumenticie, vypocet bude v jednotlivych stupnioch priebezne
aktualizovany a koordinovany s hydrogeologickym posudkom, ktory bude stc¢ast’ou projektu pre stavebné povolenie.
Okresny turad Bratislava poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy na realiziciu vodozadrznych opatreni a
reSpektovanie trasy a zariadenia jednotlivych systémov technickej infrastruktiry zahrnul do podmienok vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 9, 10).

V dalSom stupni projektovej dokumenticie ziadame doplnit’ dendrologické postdenie spracované odborne
spdsobilou osobou a poziadat’ o stihlas prislusného organu ochrany prirody podl'a zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Spracovat’ aj dokumentéciu k ochrane jestvujucich drevin uréenych
na ponechanie, resp. ochrane drevin, ktoré by mohli byt’ zasiahnuté ¢innost’ou pri realizacii daného zameru. Vyrub
drevin je potrebné vykonat’ v mimo hniezdnom obdobi.

K navrhovanej koncepcii sadovnickych uprav vratane vysadby drevin v rdmci parkovisk a po obvode navrhovanych
objektov nemame pripomienky. Idealne je vysadit' 1 strom na 4 parkovacie miesta. V d’alSom stupni projektovej
dokumentacie ziadame spracovat’ sadovnicke upravy (s navrhovanou druhovou skladbou) krajinnym architektom.
Pri vybere drevin do vysadby v ramci parkovisk je potrebné volit’ dreviny odolnejSie voci prejavom klimatickej
zmeny. V ramci vysadieb Ziadame nepreferovat’ gulovité a stipovité formy.

Uvedené adaptacné opatrenia na zmieriiovanie negativnych dopadov zmeny klimy - zelené strechy (na miestach,
kde nebudu instalované fotovoltické panely), popinava zelen na fasade, vysadba stromoradi v polohe parkoviska,
popri objektoch, arealovej komunikécii a pozdiz oplotenia, navrhované retenéno-vsakovacie opatrenia je potrebné
zohladnit’ v ramci d’al$ich stupiiov povolovania stavby. S ohl'adom na podporu biodiverzity a opel'ovacov ziadame
do ploch travnikov vysadit’ aj pasy s la¢nymi druhmi.

Vyjadrenie OU BA:

Dendrologicky posudok (spracovatel’ Ing. Jana Bacova, odborne spdsobila osoba podl'a zakona ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajina) tvori prilohu k zverejnenym doplitujucim informaciam. Vyrub drevin a vyrubové
povolenie bude riesené v sulade s platnou legislativou. Navrhované sadovnicke upravy a adaptacné opatrenia na
zmiernenie negativnych dopadov zmeny klimy, budi prenesené do d’alSich stupniov projektovej dokumentacie. V
ramci sadovych uprav bude v d’al§ich stupiioch zohl'adnend poziadavka na vysadbu péasov s lu¢nymi kvetmi na
podporu biodiverzity. Okresny urad Bratislava poziadavky Hlavného mesta SR Bratislavy k drevindm a sadovym
upravam zahrnul do podmienok vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia (podmienka €. 2, 3, 4, 5, 6, 7).

Zamer sa podla zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov nachadza v
tizemi s 1. stupiiom tizemnej ochrany a nie je v prekryve s prvkami RUSES. Nepredpokladame vyznamny vplyv
navrhovanej ¢innosti na chrdnené tizemia a ich ochranné pasma v zmysle § 17, izemia eurdpskej sistavy chranenych
uzemi Natura 2000 v zmysle § 28, izemia medzinarodného vyznamu v zmysle § 28b a chranené stromy v zmysle §
49 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Nepredpokladame vyznamny
vplyv navrhovanej ¢innosti na vyznamné prvky uzemného systému ekologickej stability.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie Hlavného mesta SR Bratislavy berie na vedomie.

Ako zdroje tepla st navrhované tepelné cerpadla vzduch - vzduch a elektrické salavé panely, nevzniknil nové zdroje
znecistovania ovzdusia. Berieme na vedomie. S ohl'adom na kvalitu ovzdusia a reSpektovanie zakona ¢. 146/2023
Z. z, ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov Ziadame pocas vystavby (najmi pocas btiracich prac), a
tiez pocCas prevadzky realizovat’ opatrenia na obmedzovanie prasnosti.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava poziadavky na ochranu ovzdusia pocas vystavby zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 21, 22).
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Pri odvadzani vod z povrchového odtoku - pri navrhu a realizacii vsakovacich systémov, resp. retenéno-vsakovacich
systémov je potrebné:

- dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a jeho vykondvacich predpisov (d’alej len ,,vodny zakon*) a
reSpektovat’ stanovisko spravcu dotknutého povodia,

- reSpektovat’ vysledky odborného hydrogeologického posudenia dotknutej lokality odborne sposobilou osobou v
zmysle znenia vSeobecne zavéiznych pravnych predpisov,

- vsakovacie systémy, resp. reteCno-vsakovacie systémy, navrhovat’ a realizovat’ s ohl'adom na hydrologické a
odtokové pomery rieSeného tizemia a s ohl'adom na ochranu jednotlivych zloziek Zivotného prostredia, okolitych
pozemkov, objektov, komunikacii a zelene tak, aby infiltraciou nedochéadzalo k negativnemu vplyvu na ne.

V blizkosti rieSeného izemia pretekaju vodné toky Na pantoch a Vajnorsky potok, v pripade odvadzania vod
do tychto vodnych tokov (alebo do ich pritokov), pri akychkol'vek zasahoch/ ¢innostiach na vodnych tokoch a
ich pobreznych pozemkoch je potrebné respektovat’ stanovisko spravcu vodného toku a povodia a dodrziavat
ustanovenia vodného zakona a zdkona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami. Informéciu o dotknutych vodnych
tokoch ziadame v d’alSom stupni zapracovat’ do projektovej dokumentacie.

Vyjadrenie OU BA:
V stcasnom stave projektu nie je uvazované s odvedenim dazd’ovych véd do vodného toku. Okresny tirad Bratislava
vznesené poziadavky na ochranu vod zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 13, 14, 15, 16).

Pri planovani, ndvrhu, sanécii rieSeného izemia a realizacii navrhovanej ¢innosti je potrebné reSpektovat’:

- stanoviska, postudenia, vyjadrenia a suhlasy prislusnych statnych organov ochrany prirody a krajiny, Statnej vodne;j
spravy, Statnej spravy ochrany ovzduSia, Statnej spravy odpadového hospodarstva, Statnej geologickej spravy,
organov S§tatnej spravy na useku environmentalnej zat'aze, orgdnov Statnej spravy pre Zivotné prostredie a 0sdb
poverenych ministerstvom zivotného prostredia pre vykon kompetencii vyplyvajucich zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov,

- opatrenia a monitoring uloZené prislusnymi orgdnmi vo vztahu k evidovanej sanovanej environmentalnej zatazi
B3 - (007)/Bratislava - Raca - terminal Slovnaft SK/EZ/B3/143.

Vyjadrenie OU BA:

Hydrogeologicky posudok bude tvorit’ sucast’ dokumentacie pre stavebné povolenie. Opatrenia a monitoring ulozené
prislusnymi organmi vo vztahu k evidovanej sanovanej environmentalnej zatazi B3 - (007)/Bratislava - Raca -
terminal Slovnaft SK/EZ/B3/143 budu zohl'adnené v dokumentécii pre stavebné povolenie. Okresny tirad Bratislava
vznesené poziadavky na ochranu vod zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 18, 19).

Z vysledkov akustickej Studie vyplyva, Ze prevadzka navrhovanej ¢innosti nesposobi prekrocenie pripustnych
hodnoét uréujticich veli¢in hluku. Upozorniujeme vSak na potrebu respektovat’ zdkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasku ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava poziadavku na ochranu pred hlukom zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka
¢. 30).

V d’alSom stupni projektovej dokumentécie zZiadame uviest’ navrhované sposoby nakladania s odpadmi vznikajtice
pocas vystavby (¢innostou R alebo D) v sulade s § 77 zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a vyhlaskou MZP SR ¢&.
344/2022 Z. z. o stavebnom odpade a odpade z demolécii.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poziadavku tykajicu sa odpadov zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €.
36).

Zaver stanoviska hlavného mesta SR Bratislava:
Z hladiska vztahu navrhovanej ¢innosti/stavby k UPN komplexny sulad, resp. nesulad predmetnej stavby s UPN
vyjadri Hlavné mesto SR Bratislava vo svojom zavdznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti.
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Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 1

Z hladiska technickej infrastruktury ziadame reSpektovat’ pripomienky uvedené v tomto stanovisku.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 9, 10

Z hladiska vplyvov na zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Pri planovani, navrhu, sandcii rieSeného izemia a realizacii navrhovanej ¢innosti ziadame reSpektovat’ stanoviska,
posudenia, vyjadrenia a suhlasy prislusnych organov Statnej spravy pre zivotné prostredie a oséb poverenych
ministerstvom zivotného prostredia pre vykon kompetencii vyplyvajicich zo vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov. Stucasne ziadame reSpektovat’ opatrenia a monitoring ulozené prislusSnymi organmi vo vztahu k
evidovanej sanovanej environmentalnej zatazi B3 - (007) / Bratislava - Raca - terminal Slovnaft SK/EZ/B3/143.

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke ¢. 18, 19

Vo vztahu k ochrane vod a pri navrhu a realizéacii odvadzania vod z povrchového odtoku, vsakovacich systémov,
resp. reten¢no-vsakovacich systémov je potrebné respektovat’ vysledky odborného hydrogeologického postdenia,
platnu pravnu Gpravu v oblasti vodného hospodarstva a stanovisko spravcu dotknutého povodia.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 14

Upozoriiujeme, Ze v blizkosti rieSeného tzemia pretekaju vodné toky, v pripade odvadzania vod do tychto vodnych
tokov a pri akychkol'vek zasahoch/Cinnostiach na vodnych tokoch a ich pobreznych pozemkoch je potrebné
reSpektovat’ stanovisko spravcu vodného toku. Informaciu o dotknutych vodnych tokoch ziadame zapracovat’ v
d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 16

Vo vzt'ahu k zeleni ziadame v d’alSom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ dendrologické posudenie, vratane
projektu sadovnickych tprav. V pripade vyrubu drevin je potrebné poziadat’ o suhlas organu ochrany prirody podla
zédkona ¢. 543/2002 Z. z. a tento vykonat’ v mimohniezdnom obdobi. Pocas realizacie ziadame reSpektovat’ dreviny
uréené na zachovanie.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 2, 6, 7

V ramci d’al$ej pripravy stavby Ziadame reSpektovat’ navrhované adaptacné opatrenia - zelena strecha, popinava
zelen na fasade, stromoradia, navrhované retencno-vsakovacie opatrenia. S ohl'adom na podporu biodiverzity a
opel'ovacov ziadame do ploch travnikov vysadit’ aj pasy s la¢nymi druhmi.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 5, 8, 9, 39

S ohl'adom na kvalitu ovzdusSia a reSpektovanie zakona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov ziadame pocas vystavby (najméd pocas buracich prac), a tiez pocas prevadzky realizovat
opatrenia na obmedzovanie prasnosti.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 21, 22
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Vo vztahu k hluku ziadame reSpektovat’ zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia,
vyhlasku ¢. 549/2007 Z. z. a v pripade potreby realizovat’ vhodné protihlukové opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 26, 30

Vo vztahu k nakladaniu s odpadmi ziadame doplnit’ navrhované spdsoby nakladania s odpadmi vznikajice pocas
vystavby.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 36

10. Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava (zadvdzné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2023/375657-2/
HRB zo dina 28.09.2023)

Predmetné pozemky sa nachadzaju v izemi s prvym stupfiom ochrany podl'a § 12 zakona OPK, kde sa uplatiiuju
ustanovenia o vieobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej asti tohto zakona. Podl'a Uzemného planu hl.m.SR
Bratislava je dané tizemie urcené pre funkciu distribu¢né centra, sklady, stavebnictvo (kod D 302).

Navrhovana ¢innost’ nepredstavuje podl'a zakona OPK v danom tizemi ¢innost’ zakazan1.

Podl'a Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) v rieenom uzemi sa
nenachadzaju Ziadne prvky RUSES

V zédujmovom uzemi sa nachddzaju dreviny, ktoré su v kolizii s planovanou ¢innost'ou. Vyrub drevin podlieha
povolovacej ¢innosti podla § 47 ods. 3 az 5 zdkona OPK.

V zédujmovom uzemi sa nenachadzaju ziadne zname biotopy narodného alebo eurdpskeho vyznamu, biotopy
chranenych druhov rastlin, ani chranené stromy. Vyskyt chranenych druhov zivocichov vsak nie je vyluceny

Vyjadrenie OU BA:

Uzemie, v ktorom sa ma navrhovana &innost’ realizovat’ je v izemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy
charakterizovand ako tizemie urcené pre distribucné centra, sklady, stavebnictvo (kod funkcie 302). Ide o plochy
sluziace pre umiestnovanie skladovych aredlov, distribu¢nych a logistickych centier, trvalych stavebnych dvorov
a zariadeni. Na zaklade uvedenej Specifikacie dotknutého uzemia z pohladu uzemného planovania, mozno
konstatovat’, Ze navrhovana Cinnost’ plne respektuje platny tizemny plan. Na uzemi navrhovanej ¢innosti dojde k
vyrubu drevin, pri ktorom sa bude postupovat’ podl'a zdkona OPK. Za tcelom inventarizacie existujicej zelene
bol vypracovany Dendrologicky posudok (spracovatel’ Ing. Jana Bacova, odborne spdsobila osoba podl'a zakona €.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajina, ktory tvori prilohu k zverejnenym dopliiujucim informacidm. Okresny
urad Bratislava stanovisko orgénu ochrany prirody a krajiny berie na vedomie.

Poziadavky organu ochrany prirody na d’alsi stupen projektovej dokumentacie:
Dodrzat koeficient zelene, stanoveny pre dané izemie v zmysle platného Uzemného pladnu hl. m. SR Bratislavy ako
aj podrobnejsich tizemnoplanovacich dokumentov

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovana ¢innost’ plne reSpektuje regulativy podl'a platného izemného planu hl. Mesta SR Bratislava, vratane
koeficientu zelene. Okresny tirad Bratislava stanovisko organu ochrany prirody a krajiny berie na vedomie.

Navrhnut’ ochranu zachovalych drevin, ¢i uz v zaujmovom tzemi alebo v jeho blizkosti, pri stavebnych pracach
tak, aby nedoslo k ich poskodeniu alebo neskorSiemu tthynu, opatreniami v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody,
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a podl'a Arboristického Standardu 2. Ochrana drevin pri
stavebnej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

Identifikované vzrastlé dreviny, ktoré nebudu v kolizii s budticimi stavebnymi objektami, budii zachované a
zakomponované v ramci celkového navrhu sadovych uprav, ktory bude tvorit’ sti¢ast’ projektovej dokumentacie v
dal$ich stupiioch PD. Okresny urad Bratislava poziadavku na ochranu drevin pocas vystavby zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 6).
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Predlozit’ dendrologicky posudok danej lokality na posudenie organu ochrany prirody (pre potreby vydania
zavézného stanoviska pre uzemné a stavebné konanie). Vzrastlé stromy na okrajoch dotknutého uzemia, ktoré su v
dobrom zdravotnom stave, zakomponovat’ do projektu sadovych tprav ako kostrové dreviny.

Vyjadrenie OU BA:

Dendrologicky posudok (spracovatel’ Ing. Jana Bacova, odborne sposobild osoba podl'a zdkona €. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajina) tvori prilohu k zverejnenym dopliiujucim informaciam. V zmysle zaverov posudku su
v dobrom zdravotnom stave iba dve dreviny (Taxus baccata a Pinus sorbus). Okresny urad Bratislava poziadavku
na zakomponovanie hodnotnych stromov do projektu sadovych uprav zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka €. 6).

Vytvorit’ dostato¢ny priestor a zivotné podmienky (s dostato¢nou hrubkou pédneho substratu) pre vysadbu vzrastlych
drevin — stromov ako nédhradnej vysadby za vyrub s umiestnenim v predmetnom aredli, t.j. zrealizovatel'ny
navrh sadovych uprav s ohl'adom na planované podzemné vedenia, ich ochranné pasma a podzemné a nadzemné
konstrukcie. Zvlast upozornujeme na obmedzené moznosti vysadby drevin v ochrannych pasmach inzZinierskych
sieti.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava poziadavku zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 7).

Pre zlepSenie mikroklimy v danom uzemi odporicame rieSenie plochych vegetacnych striech, vybudovanie
dazd’ovych zahonov s alejovou zeletiou popri aredlovych komunikaciach a pod.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovana ¢innost’ uvazuje s opatreniami pre zlepSenie mikroklimy. Na streche kazdého objektu bude pripravena
v celom rozsahu instalécia fotovoltickych panelov — solarne polia. Plocha strechy, ktora nebude pokryta solarnymi
panelmi bude rieSena ako zelena. Vybrané fasady objektov budu rieSené ako zelené s popinavou zeletiou. V aredli
budt riesené dazd’'ové zahrady, zahony, vysadené Vh0dnym1 vegetacnymi prvkami. Novovybudované zelené plochy
dotvaraji areal, vhodne dopliiiajii architektiru stavieb. Uzemie je otvorené a vyrazne slneéné, v letnych mesiacoch
sa moze prehrievat. Tam, kde to dovolia prevadzkové potreby aredlu, ostani zachované pdvodné spolocensky
vyznamne dreviny a priestor na rastlom teréne sa doplni o vysSiu zelen - listnaté stromy. Pri navrhu zelene sa
bude klast’ doraz na zachovanie spolocensky hodnotnych druhov doplnenych o nové druhy drevin s prihliadnutim
na druhovt diverzitu. Koncept vysporiadania sa s dazd'ovymi vodami je spracovany s ohl'adom na zadrziavani
dazd’ovych vdd na uizemi, v zaujme tvorby priaznivej mikroklimy a zmierniovania klimatickych zmien. Okresny urad
Bratislava poziadavky na realizaciu modrozelenej infrastruktiry a vodozadrznych opatreni zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka €. 8, 9).

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, dotknuty organ ochrany prirody okresu
nepozaduje navrhovani ¢innost’ posudzovat’ podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, nakol'ko sa nepredpokladd vyznamny negativny vplyv jej
realizacie na zaujmy ochrany prirody.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie organu OPaK berie na vedomie.

11. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava (zavdzné
stanovisko pod ¢. RUVZBA/OHZPaZ/13609/27645/2023 zo dita 03.10.2023, doru¢ené e-podanim dita 10.10.2023).

Z hl'adiska ochrany verejného zdravia netrvdm na posudzovani zameru podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z.z. pre ¢innost’
,,Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom tzemi terminalu, Bratislava - Raca, Bratislava, k.u. Raca.
Navrhovana ¢innost’ nepredstavuje ohrozovanie verejného zdravia. Cinnost bude d’alej postidena organom verejného
zdravotnictva v d’al§ich stupiioch uzemnoplanovacich konani podla zak. ¢. 355/2007 Z. z. a jeho vykonavacich
predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
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Okresny tirad Bratislava zavidzné stanovisko RUVZ berie na vedomie.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢. OU-BA-OSZP3-2023/372701-017 zo dna
24.11.2023 pisomne vyjadrili tieto subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mail zo diia 27.11.2023, doruceny dna
29.11.2023, doplneny elektronickym podanim dna 27.11.2023)

Podra §2 pism. ¢ zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie je ucelom zistovacieho konania posudit’ nulty
variant k navrhovanym variantom; zdkon pouziva plural, takze je zrejmé, Ze zakon o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie predpoklada predlozenie viacerych realizacnych variantov okrem nultého. Je potrebné dopracovat'.
Navrhovatel’ ma povinnost’ predlozit’ variantné rieSenie; tato povinnost’ odpadne az s novelou u¢innou od 01.04.2024
ak ju nezrusi tstavny sud ako netstavni. Rovnako absentuji odborné podklady, ktoré navrhovatel' chce mat’
spracované az v d’alSom stupni projektovej pripravy, o v§ak znamena4, ze nie su posudené vsetky relevantné vplyvy
(napriklad tvorba a nakladanie s odpadom vzniknutym pocas realizacie). Tieto maju byt spracované tak, aby boli
podkladom uz zistovacieho konania lebo len tak je mozné naplnit’ jeho ucel podla §2 pism. e zdkona o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie, t.j. pripravit’ odborny podklad pre nasledné povol'ovacie konania.

Vyjadrenie OU BA:

Zamer bol predlozeny v sulade s § 22 ods. 1 zakona o posudzovani (Casova verzia predpisu u¢inna od 1.4.2023 do
31.3.2024) ,,Ak je predmetom posudzovania vplyvov navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena, navrhovatel’ je povinny
pred zacatim povol'ovacieho konania k navrhovanej Cinnosti alebo jej zmene dorucit’ prislusnému organu zamer
s nalezitostami podl'a odsekov 3 az 5, ktory obsahuje nulovy variant stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovana
¢innost’ alebo zmena navrhovanej ¢innosti nerealizovala a aspon jeden variant navrhovanej ¢innosti®. Zamer bol
predlozeny v stlade s § 22 ods. 1 v nulovom a jednom variante rieSenia navrhovanej ¢innosti. Okresny trad Bratislava
vyjadrenie ZDS v Casti variantného rieSenia berie na vedomie.

Co sa tyka environmentalnych zmierfiujucich opatreni, tie su §tandardné a v stlade s poziadavkami ZDS; navrhujeme
preto ako podmienky rozhodnutia ulozit’ nasledovné:

Ako podmienku rozhodnutia zo zist'ovacieho konania doplnit’ podmienku v zneni "Dodrzat’ v§etky environmentalne
opatrenia uvedené navrhovatelom v zamere a v Doplilujucej informacii, ktord je neoddelitelnou prilohou
rozhodnutia. Navrhovatel' sa bude riadit' vlastnymi spolo¢enskymi zavidzkami vyjadrenymi v doplniujice;j
informécii."

Dopliiujucu informéciu prilozit’ k rozhodnutiu ako neoddelitel'nt prilohu rozhodnutia a takto spoloc¢ne ich dorucovat’
a zverejiiovat’ nakol'’ko obsahuji z&véznu aj smernu Cast’ pre d’alsiu projektova pripravu.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poziadavku ZDS akceptoval a zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 39).

Toto vyjadrenie a spésob ako ho urad zohladnil ziadame uviest’ v rozhodnuti. S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruzenia na tistrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad sa zaoberal vSetkymi pripomienkami uplatnenymi v stanovisku Zdruzenia domovych samosprav.
ZDS vyuzilo moznost’ vyjadrit’ sa k zdmeru navrhovanej Cinnosti ako aj k podkladom k vydaniu rozhodnutia
(dopliiujucim informaciam). Okresny urad reSpektuje poziadavku ZDS a komunikaciu vykonava so zdruzenim
vylucne elektronicky. Opodstatnené pripomienky a poziadavky ZDS boli premietnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

Mestska cast’ Bratislava-Raca, Oddelenie uzemného planovania, Kubacova 21, 831 06 Bratislava (list C.
22097/3097/2023/UP-VIR zo dna 29.11.2023, e-podanie dorucené dna 05.12.2023)
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Mestska cast’ Bratislava-Raca berie na vedomie doplnenie podkladov pre rozhodnutie a povazuje ich v tejto
etape posudzovania zdmeru za dostatocné. Sulad stavby s platnym uzemnym planom bude deklarovat’ vo svojom
stanovisko hlavné mesto SR Bratislava v zavdznom stanovisku k izemnému konaniu.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie MC Bratislava - Ra¢a berie na vedomie.

Ondrej Turza, Martina Granca 10, 841 02 Bratislava (e-podanie dorucené dna 6.12.2023)

Do konania pristupujem po doplneni zavaznych podkladov do konania diia 27.11.2023. Ziadam, aby mi boli
dorucované pisomnosti do elektronickej schranky alebo verejnou vyhlaskou. Citim sa byt ucastnikom vsetkych
procesnych tkonoch, izemnych a stavebnych povoleniach, procesu odbornej pomoci v zmysle zdkona 24/2006 v
aktudlnom zneni, ako aj ucastnikom v kolaudaénych konaniach a zmenach stavby pred dokoncenim. Vyhradzujem
si pravo vyjadrit’ sa k ndmietkam a pripomienkam ostatnych ucastnikov konania v priebehu konania a zaujimat’ k
nim stanoviska, oboznamovat’ sa s podkladmi rozhodnutia pred nadobudnutim pravoplatnosti. Pokial’ buda dodané
do spisu materidly po zverejneni informacie o navrhovanej ¢innosti, ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.

Vyjadrenie OU BA:

Pripomienkujuci sa vyjadruje k pravam ti¢astnika konania, ktoré mu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov. Pan
Turza z pozicie dotknutej verejnosti ako aj z pozicie ucastnika zistovacieho konania moéze vyuzit’ vsetky svoje prava
ucastnika zistovacieho konania EIA, ako je nahliadanie do spisu, pravo vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia a pod..
Péan Turza vyuzil moznost’ vyjadrit’ sa k zverejnenym podkladom rozhodnutia (dopliujiicim informaciam) a podl'a
§ 24 odsek 2 zékona o posudzovani ma postavenie ucastnika aj v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti.
Okresny tirad Bratislava komunikuje s panom Turzom vylu¢ne elektronicky a vyjadrenie berie na vedomie.

Zeleznice Slovenskej republiky, Odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava (list &. 38285/2023/0230-3 zo
dina 11.12.2023, e-podanie dorucené dna 11.12.2023)

GR ZSR oznamuje, zZe po oboznameni sa s predmetnymi podkladmi rozhodnutia, nemé k navrhovanej ¢innosti
»Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého terminalu, Bratislava Raca* d’alsie pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie ZSR berie na vedomie.

Emailom zo dna 18.3.2024 bola na Okresny urad Bratislava dorucena informécia od spracovatela zameru
EKOCONSULT - enviro, a.s. o vykonanej mimouradnej konzultacii za ucasti zastupcu navrhovatel'a, zastupcu
spracovatel’a zameru a zastupcu Zdruzenia domovych samosprav, ktora sa uskutocnila dia 15.2.2024.

Navrhovatel' spolu so spracovatelom dokumenticie a zastupcom ZDS stihlasia, aby vysledky mimouradne;j
konzultacie (nasledujtice body) boli zakomponované ako podmienky rozhodnutia zo zist'ovacieho konania:

1. Navrhované sadovnicke upravy a adaptacné opatrenia na zmiernenie negativnych dopadov zmeny klimy, buda
prenesené do d’alSich stupiiov projektovej dokumentacie.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 4, 8

2. V ramci sadovych uprav bude v d’alSich stupnioch zohl'adnena poziadavka na vysadbu pasov s la¢nymi kvetmi,
na podporu biodiverzity.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 5

3. Pre likvidaciu dazd’ovych vdd je navrhnuté vsakovacie jazierko/retencné nadrze v mieste byvalého ramena Dunaja
(jediné miesto kde je v ramci rieSeného uzemia predpoklad moznosti vsakovania). Zrazkova voda zo spevnenych
ploch, parkovacich miest bude odvadzana cez ORL do retencie.
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Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 9

4. Do vsakovacieho jazierka budu napojené stoky cez zvody dazd’ovej vody, jeho objem bude doplneny retencnymi
nadrzami, ktoré budu umiestnené v ramci rieSené¢ho arealu a upresnené v d’alSom stupni PD.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 10

5. Strecha kazdého objektu bude pripravena v celom rozsahu na instalaciu fotovoltickych panelov — solarne polia.
Plocha strechy, ktord nebude pokryta solarnymi panelmi bude rieSena ako zelena.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 8, 33

6. Vybrané fasady objektov budu rieSené ako zelené s popinavou zelenou.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 8

7.V areali budu riesené dazd’ové zahrady, zahony, vysadené vhodnymi vegetatnymi prvkami

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 4, 5, 8, 9

8. Identifikované vzrastlé dreviny, ktoré nebudi v kolizii s buducimi stavebnymi objektami, budi zachované a
zakomponované v ramci celkového navrhu sadovych uprav, ktory bude tvorit’ sti¢ast’ projektovej dokumentacie v
dalsich stupnoch PD.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 2, 4, 6

Odoévodnenie vydania rozhodnutia a tvahy, ktoré boli pouzité pri hodnoteni kritérii pre zistovacie konanie podl'a
prilohy ¢. 10 zakona o posudzovani vplyvov:

Prislusny organ na zaklade zameru a stanovisk k nemu doruc¢enych a podl'a kritérii pre zistovacie konanie podla §
29 a uvedenych v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani vplyvov zistil nasledujuce skuto¢nosti:

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:

Zamer navrhovanej ¢innosti riesi funkéné a priestorové vyuzitie pozemkov za ucelom vystavby troch objektov
predajnych skladov s administrativno-socidlnymi vstavkami. V ramci revitalizacie byvalého brownfieldu v
sanovanom uzemi, dojde k buiracim pracam existujucich budov a infrastruktiry byvalého arealu Benzinol. D6jde
k odstraneniu budov, hlavne na vychodnej strane rieSené¢ho tizemia, technickej infraStruktiry ako inZinierske siete,
potrubné mosty a betonové nadrze, spevnenych betonovych ploch, komunikécii, a zZelezni¢nej vlecky.

Zoznam stavebnych objektov:

V tzemi su navrhnuté ako hlavné stavebné objekty tri predajné sklady. Kazdy objekt bude tvoreny viacerymi
samostatnymi ndjomnymi jednotkami buducich ndjomnikov.

* SO 01 A - bude pozostavat’ z 22 samostatnych jednotiek

* SO 02 B - bude pozostavat’ zo 7 samostatnych jednotiek

* SO 03 C - bude pozostavat’ z 10 samostatnych ndjomnych jednotiek.

Kazda najomna jednotka médze byt vybavend Standardnym administrativno-socidlnym vstavkom, ktory bude
realizovany az pre konkrétnych najomcov. V ramci projektu je navrhnuty dvojpodlazny vstavok rozmeru 13x6,25m,
pricom je mozné tento vstavok vyhotovit aj ako jednopodlazny. Pocty najomnych jednotick mézu byt pri
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obsadzovani objektov konkrétnymi uZzivatel'mi, upravené podla potreby uzivatelov. Hlavné objekty predajnych
skladov budu doplnené o objekty potrebnej infrastruktiry ako zazemie spravcu, trafostanica, stojiska pre zapustené
kontajnery a d’alSie objekty infrastruktiry. Objekty budi vybavené centralnymi vzduchotechnickymi jednotkami s
rekuperaciou vymeny vzduchu, vykurované a chladené budu tepelnymi ¢erpadlami systému vzduch/vzduch — typu
VREF, SPLIT resp. MULTISPLIT. Konkrétny vyber typu systému bude predmetom d’alSieho stupiia PD. Systém budu
tvorit’ vonkajSie kondenzacné jednotky a vnutorné kanalové resp. nastenné jednotky.

Bilancia ploch

Vymera rieSeného uzemia 57 071 m?
Zastavana plocha spolu: 26 306 m?

SO 01: 10 891 m?

SO 02: 6 547 m?

SO 03: 8 805 m?

Doplnkové stavebné objekty: 63 m?
Podlazna plocha spolu: 28 805 m?
Podlahova plocha SO 01: 12 665 m?
Podlahova plocha SO 02: 7 065 m?
Podlahova plocha SO 03: 9 012 m?
Doplnkové stavebné objekty: 63 m?
Komunikacie, spevnené plochy a chodniky spolu: 16 077 m?
Areédlové komunikacie: 7 809 m?
Parkovacie plochy: 2 891 m?

Chodniky pre pesich: 4 519 m?
Cyklisticky chodnik: 858 m?

Vodné prvky — retencné jazierko: 1 217 m?
Zelené plochy: 13 471 m?

Néjomné jednotky v ramci objektov: 39
Parkovacie statia: 218

Predpokladany pocet zamestnancov v areali: 117

Koncepcia vegetacnych uprav vychadza v prvom rade z funkcnosti uzemia. Novovybudované zelené plochy
dotvaraji areal, vhodne dopiiiajii architektiru stavieb. Uzemie je otvorené a vyrazne slneéné, v letnych mesiacoch
sa moze prehrievat. Tam, kde to dovolia prevadzkové potreby aredlu, ostani zachované pdvodné spolocensky
vyznamne dreviny a priestor na rastlom teréne sa doplni o vyssiu zelen - listnaté stromy. Pri ndvrhu zelene sa bude
klast’ doraz na zachovanie spoloCensky hodnotnych druhov doplnenych o nové druhy drevin s prihliadnutim na
druhovu diverzitu. Priestor medzi a po obvode objektov tvoria prilahlé komunikacie a spevnené plochy. Medzi
parkovacimi statiami je navrhnutych niekol’ko mensich nespevnenych ploch. Vysadia sa stromami s podrastom
zahonov z pddopokryvnych krikov a nizSich okrasnych trav. Aredl skladov je na v svazitom teréne, s uklonom
SZ-JV. Po vyskovych upravach terénu vznikne medzi exitujucou cestnou a arealovou komunikaciou na severnej
strane pozemku svah. V rdmci sadovych tprav sa celoplosne vysadi pédopokryvnymi krikmi. Rastliny po odrasteni
svojim korenovym systémom a horizontalnym vetvenim spevnia zeminu a zmiernia jej mozné splavovanie ¢i zosuv.
Vo vybranych castiach sa vysadia stromy formou aleje, liniovo. V rozvolnenej skupine sa vysadia stromy v cipe
na juznom konci pozemku a v centralnej Casti kde vznikne oddychova zona — park. Na ostatnych nespevnenych
plochach sa zalozi travnik.

Poziadavky na vstupy:
Detailné udaje o vstupoch st uvedené v dokumentacii zdmeru v kapitole IV/bod 1. Poziadavky na vstupy.

Zaber pddy - Vicsina existujucich spevnenych, ploch, budov a Zelezni¢nych vleciek je nevyuzivana od roku 2004 a
budi pred vystavbou asanované. Na okolitych pozemkoch sa nachadzaju zahrady a vinice, logistické a priemyselné
arealy a Stredna priemyselna Skola elektrotechnicka. V dotknutej lokalite nedochadza realizaciou zdmeru k zaberu
pol'nohospodarskej ani lesnej pddy.

Spotreba vody - Voda pocas vystavby bude zabezpecovana vystavbou prislusnych pripojok vody z jestvujuceho

verejného vodovodu. Pre ucely vystavby bude voda potrebna najmé pre technologické a sanitarne ucely.
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Elektricka energia — Pre potreby vystavby sa elektricka energia bude odoberat’ z existujucej trafostanice, z hlavného
staveni$tného rozvadzaca bude zriadeny docasny rozvod po stavenisku.

Zemny plyn - Zabezpecenie zemnym plynom pocas vystavby a prevadzky aredlu navrhovanej Cinnosti sa
nepredpoklada.

Tepelna energia a vzduchotechnika - Pre predmetné stavebné objekty bude zriadeny zdroj tepla a chladu v podobe
systému tepelného Cerpadla vzduch-vzduch. Mozné je pouzitie systémov typu VRF, SPLIT resp. MULTISPLIT.
Konkrétny vyber typu systému bude predmetom d’alSieho stupnia PD. Systém budu tvorit’ vonkajsie kondenzacné
jednotky a vnlitorné kanalové resp. nastenné jednotky.

Néroky na dopravnu infrastrukturu - Predstavuju naroky na statickii dopravu a naroky na dopravni obsluhu v
suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti. Parkovacie plochy su navrhnuté bezprostredne pred jednotlivymi
najomnymi jednotkami, vedl'a vjazdu do objektov, a st doplnené o zelené ostrovceky so sadovou vysadbou. V
ramci rozvoja elektro-mobility bude mat’ priblizne 20% parkovacich miest pripravu pre osadenie nabijaciek pre
osobné elektromobily, d’alSich 20% parkovacich miest bude mat’ pripravu na doplnenie nabijaciek elektromobilov.
Navrhovany pocet parkovacich miest je 218.

Z hladiska dopravného napojenia je posudzované tzemie pristupné z ulice na Pantoch. V priebehu pripravy
staveniska a vystavby objektu by dochadzalo ku kratkodobému dopravnému zataZeniu komunikacii stcasnej
dopravnej infrastruktiry v izemi. Arealové komunikacie (dvojpruhové sirky 7,0m) st navrhnuté ako arealovy okruh,
napojeny na pristupovi komunikéciu.

Udaje o vystupoch:
Detailné udaje o vystupoch st uvedené v dokumentacii zameru v kapitole 4, bod 2. Udaje o vystupoch.

Ovzdusie: Pocas vystavby dojde k casovo obmedzenému, lokdlnemu zatazeniu kvality ovzduSia a to najma
¢innost'ou stavebnych mechanizmov, prevadzkou motorovych vozidiel v suvislosti so stavbou, manipulacia s
prasnymi materialmi v stvislosti so stavbou a resuspenziou prachovych Castic v rdmci priestoru stavby. Emisie z
vykurovania objektov vznikat’ nebudu. Na pokrytie potreby tepla pre objekty st navrhnuté tepelné cerpadla vzduch
— vzduch a elektrické salavé panely.

Vody: Lokalita bude napojend na existujucu kanalizaciu. Dazd’ové vody zo striech budil odvadzané podtlakovym
systtmom do aredlovej kanalizdcie cez ukludiiovaciu Sachtu. Dazd'ové vody z pristupovej komunikicie a
komunikécie bez parkoviska budu odvadzané do zahumusovaného rigolu bez nutnosti precistenia cez ORL. Dazd’ové
vody z parkovisk a pril'ahlych spolo¢ne odvodnovanych ploch budi odvadzané cez ulicné vpusty a liniové zl'aby
do zaolejovanej kanalizacie. Dazdové vody zo zadnych chodnikov a cyklochodnika budi odvadzané do zelene a
nasledne vsakované v uzemi. Pre likvidaciu dazdovych vod je navrhnuté vsakovacie jazierko v mieste byvalého
ramena Dunaja.

Odpady: Pri realizacii vzniknt odpady z buracich prac a inych druhov odpadov z vystavby. Pocas vystavby bude
dodavatel'om stavby priebezne zabezpecena evidencia vzniku a spésobu zneskodnenia jednotlivych odpadov.

Hluk a vibracie: Pocas vystavby je mozné ocakavat zvySenie hluku spdsobené stavebnymi mechanizmami.
Pre posudenie hlukovej zataze dotknutého tizemia bola vypracovana Akustickd stidia “Revitalizacia a obnova
brownfieldu v sanovanom tzemi byvalého terminalu Bratislava — Raca* Ena CONSULT Topol’¢any, s.r.o., 08/2023,
ktora tvori prilohu Zameru.

Predpokladané priame a nepriame vplyvy na zivotné prostredie:

Vplyvy navrhovaného zdmeru popisovaného v ozndmeni vzh'adom k umiestneniu a charakteru navrhovanej ¢innosti
nepresahuju Statne hranice.

Vplyvy na obyvatel'stvo: Dotknuté uzemie je lokalizované v okrajovej Casti mesta Bratislava v dostatocnej
vzdialenosti od obyvanych objektov a v blizkosti vyznamného dopravného tahu. Dlhodoby vplyv bude
predovsetkym dany zanedbatelnym zvySenim imisii oproti si¢asnému stavu. Hlukova zat'az bude na najblizsie
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obytné subory z mobilnych zdrojov ako aj z prevadzky v porovnani so sucasnym stavom takmer identicka.
Prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude pri dodrzani platnych bezpecnostnych a hygienickych opatreni zdrojom
inych skodlivin, ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatel'stva.

Vplyvy na horninové prostredie: Vzhl'adom na rozsah navrhovanej ¢innosti, charakter prostredia a dostatocnej
izolacie stavby od okolitého prostredia, neoCakéavaju sa ziadne vyrazné vplyvy v etape vystavby alebo prevadzky na
horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na ovzdusie: Pri realizacii navrhovanej ¢innosti dojde v suvislosti s vystavbou k narastu objemu vyfukovych
splodin v ovzdusi aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montazne mechanizmy buda zdrojom prasnosti
a emisii. Tento vplyv bude kratkodoby. Realizaciou posudzovanej ¢innosti neddjde k presiahnutiu koncentracie
emisnych limitnych hodnot.

Vplyvy na vodné pomery: Zasobovanie vodou bude z existujuceho verejného vodovodu, nie je predpoklad
ovplyvnenia rezimu pruadenia podzemnych vdd. Splaskové vody budu odvddzané do kanalizacie napojenej na
existujucu verejnu kanalizaciu. Vody z povrchového odtoku z povrchovych parkovisk a spevnenych ploch buda
precistované cez odlu¢ovace ropnych latok.

Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy: Posudzovand Cinnost’ je v uzemi, na ktoré sa vztahuje prvy — vSeobecny
stupent ochrany, bez zvlastnej izemnej alebo druhovej ochrany. Vzhl'adom na charakter fauny a flory a relativne
nizku druhovt diverzitu v posudzovane;j lokalite sa nepredpoklada negativny vplyv na faunu a floru. Prevadzkovanie
navrhovanej ¢innosti nepredstavuje ¢innost’ v izemi zakazan1.

Vplyvy na krajinu: Realizdcia zdmeru nebude mat’ vzhl'adom na svoj charakter negativny vplyv na Struktiru a
scenériu krajiny. Funkéné vyuzitie izemia bude v stlade s izemnopldnovacou dokumentéciou mesta Bratislava.

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na chranené uzemia: Navrhovana ¢innost’ nebude mat’
vplyv na chranené tizemia ani ochranné pasma. Areal pre navrhovanu ¢innost’ nezasahuje do ekologicky hodnotnych
segmentov krajiny ani nenarusi funkénost’ ziadneho prvku USES.

Hodnotenie zdravotnych rizik: Prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude mat’ vyznamny vplyv na zdravotny stav
obyvatel'stva. Vlastna prevadzka navrhovanej ¢innosti pri dodrzani platnych bezpecnostnych a hygienickych limitov
nebude zdrojom nadlimitnych toxickych alebo inych skodlivin, ktoré by vyznamnym spésobom zvysili zdravotné
riziké dotknutého obyvatel’stva.

Zavery zo zistovacieho konania:

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zékladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej
etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky
budi riesené v ramci naslednych povolovacich konani. Ciel'om zistovacieho konania je ziskat’ odborny podklad na
vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara vSak vecny ani Casovy priestor na
posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného uradu.

Okresny urad Bratislava v ramci zistovacieho konania posudil obsah a Struktiiru zameru navrhovanej ¢innosti podl'a
prilohy €. 9 zakona o posudzovani, priCom prihliadal na povahu a rozsah zdmeru navrhovanej ¢innosti, miesto
vykonavania, vyznam ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva a vzal do tivahy stcasny
stav zivotného prostredia v dotknutom tzemi. Po prevereni skutkového stavu je mozné konstatovat, ze zamer
navrhovanej ¢innosti neopomenul Ziadne predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na zlozky zivotného prostredia
a zdravie obyvatelov.

Zamer navrhovanej Cinnosti nezasahuje do ziadnych chranenych uzemi narodnej siete ani eurdpskej sustavy
chranenych uzemi. Nepredpokladd sa vyznamny negativny vplyv na rastlinstvo a zivociSstvo v dotknutom
uzemi. Navrhovana ¢innosti pravdepodobne nebude zdrojom zvyseného hluku, vibracii, zapachu ovplyviujacich
zdravotny stav ¢loveka. Pri dodrzani legislativnych predpisov, vSetkych technickych a bezpe¢nostnych opatreni sa
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nepredpokladaji negativne vplyvy na hydrologické a hydrogeologické pomery dotknutého izemia a na stabilitu
horninového prostredia.

Prislusny organ vychadzal tiez zo stanovisk dorucenych k zameru navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 4 zakona o
posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného organu, povolujucich organov a dotknutej
verejnosti), ktoré¢ dokladne preStudoval, podrobne sa zaoberal ich vyhodnotenim. Okresny urad Bratislava zohl'adnil
opodstatnené poziadavky vyplyvajice z doruCenych stanovisk a zahrnul ich do zavdznych podmienok tohto
rozhodnutia. Va¢Sinu pripomienok dorucenych v ramci zistovacieho konania je mozné vyriesit' v d’al$ich stupnioch
projektovej dokumentécie a pri povol'ovani ¢innosti podla osobitnych predpisov, ¢o je v kompetencii povolujucich
Organov.

Prislusny orgdn upozoriuje, Ze rozhodnutim zo zist'ovacieho konania nedochadza k realizacii navrhovanej ¢innosti.
Rozhodnutie je len predpokladom pre d’alSie konanie/konania podl'a osobitnych predpisov, v ktorych sa bude
rozhodovat’ ¢i navrhovana ¢innost’ bude, alebo nebude povolena a realizovana.

Okresny urad Bratislava na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskimania a odborného
posudenia predlozeného oznamenia o zamere navrhovanej ¢innosti a dopliujiucich podkladovych materialov,
zhodnotenia stavu Zivotného prostredia v zadujmovom tUzemi, dorucenych stanovisk organov Statnej spravy,
samospravy a dotknutej verejnosti konstatuje, Ze pri dodrzani v§eobecne platnych zavaznych predpisov, vhodnych
technickych a bezpecnostnych a organiza¢nych opatreni a podmienok uréenych v tomto rozhodnuti, nebude zadmer
navrhovanej ¢innosti predstavovat’ taky zasah do Zivotného prostredia, ktory by v znacnej miere mohol ohrozit
zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy navrhovanej ¢innosti si vécsie ako sa uvadza v oznameni o zamere navrhovanej
¢innosti, je ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom
uvedenym v zamere navrhovanej ¢innosti. Ten, kto realizuje navrhovanu ¢innost’, je povinny zabezpecit aj sulad
realizovania ¢innosti so zakonom o posudzovani a s tymto rozhodnutim, a to pocas celej pripravy, realizacie a
ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tradnej tabuli obce.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a § 53 a § 54 spravneho poriadku na Okresny Urad Bratislava,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava v lehote do 15 dni odo dila doru¢enia oznamenia rozhodnutia.

Verejnost’ ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola ti¢astnikom zistovacieho konania. Za den
dorucenia rozhodnutia sa pri podani takéhoto odvolania povazuje patnasty den zverejnenia rozhodnutia vydaného
v zistovacom konani, podla § 29 ods. 15 zakona o posudzovani vplyvov. Verejnost podanim odvolania zaroven
prejavi zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel’a zameru navrhovanej ¢innosti v silade s § 29 ods.
12 zékona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k zmene navrhovanej ¢innosti.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny studny poriadok.

Ing. Branislav Gireth
vedici odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10010
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Dorucuje sa

Alto RE SPV 6, s. 1. 0., Bottova 11, 811 09 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika
PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenskéa republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Mestska Cast’ Bratislava - Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava - mestska cast’ Raca, Slovenska republika
Mestska Cast’ Bratislava - Vajnory (OVM), Rol'nicka 9282, 831 07 Bratislava-Vajnory, Slovenska republika
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruznovska - Bratislava 5364/8, 820 09 Bratislava,
Slovenska republika

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska
Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava,
Slovenska republika

Dopravny urad, Referat ochrannych pasiem, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Ministerstvo hospodarstva SR, Odbor priemyselnej politiky, Mlynské Nivy 44, 827 15 Bratislava, Slovenska
republika

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Krajské riaditel’stvo Policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812 28 Bratislava - mestské ¢ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geologie a prirodnych zdrojov, Namestie I. Stira ,
812 35 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Zeleznice Slovenskej republiky, Odbor expertizy, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava, Slovenské republika
Okresny trad Bratislava, OSZP3, organ OPaK, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika
Okresny trad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika
Okresny tirad Bratislava, HazZU HM SR Bratislavy, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika

Na vedomie
EKOCONSULT - enviro, a.s., MiletiCova 23, 821 09 Bratislava-Ruzinov
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
doloZzka vykonatelnosti

doloZka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Gislo rozhodnutia: [ OU-BA-OSZP3-2024/255905-026 |
Datum vytvorenia dolozky: | 02.05.2024 |
Vytvoril: ‘ Halas Leana, RNDr. ‘

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: ‘ 26.04.2024 ‘

Pravoplatnost’ vyznaCena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia

OU-BA-OSZP3-2024/255905-0133579/2024-P001
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